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EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

N'19-005
Nombre de conseillers
En exercice : 15
Présents : I
Votants:'15

L'an deux mille d ix-huit,
Le 5 février à 20 heures 30,
Le conseil municipal de la commune de Trans sur Erdre dûment convoqué, s'est réuni en session
ordinaire, à la Mairie de Trans sur Erdre, sous la présidence de Monsieur philip SeUELARD, Maire.

Convocation le : 25 janvier 2019

Présents: Philip SQUELARD, Marcel PRAUD, Philippe BOURE, Joël TAUGA|N, Sonia TR|BAL|ER,
Antoine LEPINE, Johan SQUELARD, cuillaume RAITIERE, Jean TATARD.

Excusés: Laurent VIAU (Pouvoir à Joël TAUGAIN), Chantat QU|VIGER-V|NDARD (pouvoir à philip
SQUELARD), Bruno LEOTE (Pouvoir à Philippe BOURE), Etodie BTARD (pouvoir à Antoine LÉptNE),
Anne-Cécile RICHL (Pouvoir à Guillaume RAITIERE), Yann HUARD (Pouvoir à Marcel PRAUD).
Absent : -
Secrétaire de séance : Guillaume RAITIERE

Le Conseil Municipal doit émettre un avis quant au PLUI de la Communauté de Communes
de l'Erdre et Gesvres.

Le Conseil Municipal, après en avoir délibéré, émet, à l'unanimité, I'avis suivant: pas de
remarques à formuler.
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MAIRIE DE
TRANS SUR ERDRE

OBJET : PLUI de la Communauté de Gommunes de l'Erdre et Gesvres

Pour copie certifiée conforme
Le Maire
Philip SQUELARD
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Envoyé en préfecture le 08/02/2019
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ExrnRr DU REGTSTRE DES oÉlrgÉnnrroNs

DU CONSEIL IVIUNICIPAL

L'an deux mil dix-neul le vingt-cinq février, à vingt heures, les membres du Conseil

municipal se sont réunis au lieu ordinaire de leur séance, en session ordinaire, sur

convocation de Monsieur le Maire en date du 18 février 2019, sous la présidence de

Monsieur le Maire.

ÉfRtEuf pnÉSfrufS: M. François oUVRARD, Maire, Mmes et MM. Monique REY,

Fabienne BARDON, Jean-Paul DAVID, Annick PIERS, Christine BURCKEL, Dominique

THIBAUD, Adjoints, Mmes et MM. Paul SEZESTRE, Alain GANDEMER, Philippe BAGUELIN,

Patrick GIRARD, Frédérique GAUTIER, Annie ROCHEREAU-PRAUD, Didier DAVAL,

Marielle NOBLET-BOUGOUIN, Laurence HERVEZ, Sébastien POURIAS, Claudine LE

PISSART, Carmen PRIOU, Thlerry MERLIN, Laurent DENIS, Christophe RICHARD, lsabelle

JOLY, Conseillers Municipaux.

M. Arnaud LOISON, pouvoir à Mme Annie ROCHEREAU-PRAUD,

M. Jean-Pierre DELSOL, pouvoir à Jean-Paul DAVID,

Mme Véronique BARBIER, pouvoir à Mme Fabienne BARDON,

M. Serge DRÉAN.

SEC AIRE Mme Annick PIERS est élue secrétaire de séance

ASSISTANTS M. Emmanuel PRUSKER, Directeur général des services,

Mme Charline HUPEL, Assistante.

DE-0L-02-20L9
U ReRr,r tsl/ r - Avt Éuec rM ENT

Membres

En exercice
Prése nts

Vota nts

27

23

26

Publié le

Avrs sun LE PLAN Loclt- o'URsRtrttsHlE INTERCoMMUNAL (PLUt)

tVl. le Maire rappelle que le consell communautaire d'Erdre et Gesvres a prescrit

l'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) par délibération

du 16 décembre 2015 en fixant les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de

concertation basées notamment sur la charte de gouvernance signée en 201'4

par l'ensemble des communes. Cette délibération réaffirme les principes selon

lesquels le futur PLUi devra se construire dans le même esprit de partage mutuel

pour aboutir à un projet partagé respectant les intérêts de chacun dans une

ambition communautaire. ll est ainsi rappelé que le PLUi doit être un cadre

négocié pour traduire spatialement un projet politique communautaire et rendre

possibles les projets des communes.

À l'issue de la phase d'élaboration du Projet d'Aménagement et de

Développement Durable (PADD) et conformément à l'article 1.153-12 du code

de l'urbanisme, le conseil municipal a délibéré sur les orientations générales de

ce document à deux reprises, les 2 mai 2017 et 5 juin 2018'

Le conseil communautaire a également débattu de ces orientations le 10 mai

2017 puis le 27 juin 2OlB.

En effet, un deuxième temps de débat a été nécessaire suite à la décision du

Premier ministre du 17 janvier 2018.

Le processus d'élaboration du PLUi s'est alors poursuivi par la phase d'écriture

de l'ensemble des pièces règlementaires, aboutissant à la constitution du dossier

d'arrêt du projet, adopté par le conseil communautaire le 28 novembre 2018'

ABSENTS EXCUSÉS:

1er mars 2019



Avant l'arrêt du PLUi et dans le respect des modalités de co-construction du PLUi
avec les communes, une présentation du projet de PLU| a eu lieu au sein de
chaque conseil municipal, notamment pour présenter le contenu du projet de
zonage, des orientations d'aménagement et de programmation et des futures
règles du PLUi. Ainsi chaque commune a pu acter la tenue de la présentation des
dispositions majeures du PLUi ayant donné lieu à quelques observations,
notamment sur la compréhension du dossier.

S'ouvre désormais la phase de consultation officielle de l'ensemble des
Personnes Publiques Associées PPA) et organismes concernés qui sont appelés à

faire connaître leurs observations éventuelles sur l'arrêt du projet de PLUi dans
le délai maximal de 3 mois à compter de sa réception.
Durant cette période, les communes membres de la communauté de communes
d'Erdre & Gesvres sont également appelées à faire part de leurs observations
éventuelles sur l'arrêt du projet de PLUi, conformément aux articles 1.153-15 et
R.153-5 du code de l'urbanisme.
Au terme de cette phase de consultation des PPA, des organismes concernés et
des communes, s'ouvrira l'enquête publique afin de recueillir l'avis de toute
personne, association souhaitant s'exprimer sur ce projet.

Enfin, le projet de PLUi pourra être modifié pour tenir compte des différents avis

et observations qui auront été joints au dossier d'enquête publique, des

remarques et des propositions formulées par la population pendant l'enquête
publique et du rapport de la commission d'enquête. Ce projet sera soumis pour
approbation au conseil communautaire après présentation en conférence des

lVaires, conformément aux dispositions de l'article L.153-21" du code de

l'urbanisme.

A- Le contenu du proiet de PL

Le projet du PLUi est constitué des documents suivants :

- le rapport de présentation qui comprend le diagnostic et l'état initial de

l'environnement, la justification des choix et l'analyse de leurs incidences sur

l'environnement,
- le PADD qul formalise les choix politiques pour le développement d'Erdre &

Gesvres au travers de 3 grands axes,

- le règlement avec sa partie graphique (plans de zonage) et les règles écrites :

application du règlement commun et prise en compte des spécificités locales à

travers les outils graphiques,

- les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles : la
prise en compte des choix communaux sur les secteurs de projets stratégiques,

- les OAP thématiques applicables sur l'ensemble du territoire : OAP Cadre de vie

et OAP Mobilités,
- l'évaluation environnementale du PLUi,

- les annexes opposables à l'acte de construire et les annexes informatives,

- les pièces administratives.

C'est dans ce cadre que le conseil municipal est amené à se prononcer sur l'arrêt
du projet de PLUi afin d'émettre un avis. Les élus ont été informés de la mise à

disposition des pièces relatives à l'arrêt du projet.

httprllwww.ccee,frlaetqalites:1091enq uete:publiq!re-sq r:le-olan-loca l:d-u rba nisme
intercommunal



B- Présentation du proiet de PLUi arrêté en date du 28 novembre 2018

et les principaux choix retenus

Le document qui est soumis pour avis de la commune est le résultat d'un travail
collectif de longue haleine qui a fortement mobilisé autourdes élus du territoire
un ensemble d'acteurs institutionnels ou non ainsi que de nombreux citoyens du

territoire.

Le projet a été élaboré à partir des enjeux identifiés à l'issue du diagnostic
territorial et de l'état initial de l'environnement qui ont guidé les orientations
stratégiques du PADD et leur traduction règlementaire. C'est à la lumière de ces

mêmes enjeux qu'a été réalisée l'évaluation environnementale.

Le PLUi s'est construit sur la base du PADD, qui comprend des orientations
stratégiques thématiques et sectorielles dont il a fallu ensuite assurer la

traduction par l'élaboration des pièces règlementaires.

Le projet spatial s'appuie notamment sur :

- Favoriser le développement d'Erdre & Gesvres vers des solutions moins

consommatrices en espaces agricoles et naturels, pour :

o limiter les impacts sur l'activité agricole en privilégiant le

développement où le contexte urbain est le plus opportun,
o permettre l'accueil à minima de 30 % des objectifs de production de

logements au sein de l'enveloppe urbaine en privilégiant le

renouvellement urbain, l'utilisation des « dents creuses » et la

densification des tissus bâtis,

o prévoir l'évolution des besoins en termes d'équipements en

recherchant l'opti misation des ca pacités exista ntes,

o inciter à l'optimisation des parcs d'activités économiques existants et
futu rs.

Conforter les centralités et améliorer leur accessibilité par tous les modes de

déplacement:
o le projet repose sur l'armature urbaine déclinée à travers les pôles

structurants, les pôles intermédiaires et les pôles de proximité, reliés

entre eux par un réseau performant d'infrastructures de transports
collectifs, routiers et déplacements doux,

o chaque centralité s'organise de façon à permettre la mixité
fonctionnelle dans les projets menés en leur sein afin de favoriser le

dynamisme dans ces secteurs stratégiques et à enjeux des communes,

o faire de ces quartiers des lieux de rencontres et d'échanges en faveur
de la ville des courtes distances.

Prioriser les localisations d'urbanisation préférentielle :

o chaque commune doit pouvoir bénéficier d'un potentiel de

développement urbain pour répondre à la nécessité d'accueillir cette
population. Dans le même temps, chaque commune doit participer à

l'effort de construction nécessaire pour assurer le dynamisme

démographique et économique d'Erdre & Gesvres. Ce développement
doit toutefols être maîtrisé et phasé dans le temps. Le projet spatial

favorise donc l'urbanisation :

r au sein des enveloppes urbaines des bourgs,
. puis au travers des extensions urbaines identifiées pour chaque

commune.



La traduction des orientations en matière de production de logements

Le PLUi veille donc, en conséquence, à traduire ces objectifs à son échelle et au

regard de son projet spatial par la réduction de 35 % du rythme annuel de la

consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers tel que défini par le
SCoT en lien avec les objectifs de production de logements (environ 530

logements par an d'ici 2030) déclinés dans l'armature urbaine avec notamment :

pour les pôles structurants : l'accueil d'au moins 45 % de la production totale de

logements déclinée pour chaque commune concernée (Nort sur Erdre,

Treillières et Grandchamp-des-Fontaines)et comprenant un objectif minimalde
25% de logements locatifs sociaux et un objectif de densité de 25 logements/ha

en zone à urbaniser pouvant être décliné selon les secteurs proposés.

pour les pôles intermédiaires : l'accueil de 30 à 40% de la production totale de

logements déclinée pour chaque commune concernée (Héric, Saint-Mars-du-
Désert, Vigneux-de-Bretagne et Sucé-sur-Erdre) et comprenant un objectif
minimal de 20 %de logements locatifs sociaux et un objectif de densité de 20

logements/ha en zone à urbaniser pouvant être décliné selon les secteurs
proposés.

pour les pôles de proximité : l'accueil d'environ 20 % de la production totale de

logements déclinée pour chaque commune concernée (Fay-de-Bretagne, Petit-

Mars, Casson, les Touches et Notre-Dame-des-Landes) et comprenant un

objectif minimal de L5 % de logements locatifs sociaux et un objectif de densité

de 1-5 logements/ha en zone à urbaniser pouvant être décliné selon les secteurs
proposés.

Cette production se décline spatialement au sein des enveloppes urbaines pour

au minimum 30 % des besoins avec pour objectif d'atteindre environ 50 %. En

dehors de ces enveloppes, le projet permet un développement de l'habitat :

- Dans les secteurs d'extension avec un potentiel défini en cohérence avec

l'objectif de réduction de consommation foncière. La détermination de ces

secteurs a été réalisée au regard de leur situation, leur accessibilité, leur
proximité aux équipements, la cohérence du développement de chacun des

bourgs et des enjeux environnementaux.
- Dans les villages identifiés au SCOT (la Ménardais et la Pâquelais) avec un

potentiel d'extension maîtrisé de leur enveloppe.

- Dans les hameaux constructibles mais en encadrant leur évolution: aucune

extension de ces hameaux n'est proposée en compatibilité avec le SCOT, le

potentiel est défini au regard des règles fixées au PLU| visant à maîtriser la

densification sur ces secteurs. Les secteurs proposés comme constructibles ont

été définis au regard d'un ensemble de critères fixés au PADD (taille minimale,

forme urbaine, desserte, enjeux environnementaux, ...). Conformément aux

orientations du SCOT, le PLU| s'est attaché à maîtriser le potentiel de ces

secteurs urbanisés en zone rurale: 42 secteurs sont ainsi proposés comme

répondant aux critères définis.
- En dehors de ces secteurs: les bâtiments identifiés en raison de leur intérêt

patrimonial et selon les critères fixés (emprise minimale de 50 m2, incidences

sur le fonctionnement de l'agriculture,...) pourront permettre la création de

logements dans le respect de la procédure qui les concerne (avis CDPENAF, ...).

Les logements de tiers situés en zone agricole et naturelle pourront évoluer

mais dans un cadre maîtrisé définl par le règlement et sans créer de nouveaux

logements.

Afin d'organiser le développement de cette offre, il a été proposé la mise en

place d'orientations d'aménagement et de programmation (OAP) visant à

préciser le programme de construction envisagé en traduisant les objectifs de

mixité fonctionnelle définis au PADD. Elles permettent de proposer une plus



grande diversité de l'offre d'habitat, que ce soit en termes de mixité sociale mais

également de typologie de l'offre répondant à un enjeu majeur pour le territoire.

Les OAP définissent également les principes d'aménagement de ces secteurs en

matière de formes urbaines, de déplacements, de prise en compte de la trame
verte et bleue, d'implantation, ...

Près de l-50 secteurs font ainsi l'objet d'OAP avec lesquelles les projets

d'aménagement et de constructions devront être compatibles. Elles visent à

permettre une urbanisation cohérente en lien avec le tissu urbain dans lequel

elle s'insère et dans le respect des orientations définies par le PADD.

En prise avec les enjeux environnementaux et de qualité de vie, une OAP

thématique permet de mettre en avant la notion de « Nature en ville » et vise à

améliorer l'adéquation entre développement urbain et le cadre de vie dans

lequel il s'inscrit. Cette OAP se décline sur chaque bourg et permet d'identifier
les enjeux à intégrer aux projets à venir.

En lien avec le développement de l'offre de logements, le PLUi prévoit également

l'évolution des besoins en termes d'équipements et d'infrastructures en

recherchant l'optimisation des capacités existantes. Les principaux secteurs

d'équipement existants sont identifiés au PLUi pour permettre leur évolution et

il est également prévu plusieurs secteurs d'extension pour permettre

l'implantation de nouveaux équipements répondant aux besoins de la croissance

démographique ou de nouveaux services. Ont également été identifiées les

secteurs à vocation de loisirs.

La traduction des entations pour la orise en compte des milieux asricoles et

natu rels :

Le projet de PLUi au travers de ces orientations s'attache à limiter l'impact du

développement sur ces milieux.

Ainsi près de 40 O0O ha (78% du territoire)sont identifiés en zone agricole pour

permettre la préservation de ces espaces et le développement de cette activité

se traduit notamment dans les règles qui s'y appliquent. L'ancienne emprise

aéroportuaire y a notamment été en grande partie réintégrée. L'évolution des

constructions de tiers y est strictement encadrée avec un principe d'évolution

maîtrisée. Une approche spécifique a été menée sur les abords des zones

urbaines afin d'affirmer la vocation agricole tout en limitant le développement

de bâtiments d'exploitation à proximité de ces secteurs bâtis.

La trame verte et bleue d'Erdre & Gesvres s'attache quant à elle au maintien des

corridors écologiques et réservoirs de biodiversité identifiés en cohérence avec

les orientations du SCoT de façon à protéger les réservoirs majeurs et

complémentaires au travers de règles adaptées. Elle est retraduite

réglementairement au travers d'un ensemble de dispositions. Ainsi environ

B OO0 ha sont inscrits en zone naturelle au PLUi, la constructibilité y est

strictement encadrée avec pour objectif de préserver ces secteurs à enjeux

environnementaux. D'autres dispositions viennent compléter Ce zonage pour

renforcer la protection des espaces et les éléments participant à cette trame

verte et bleue :



L'ensemble des zones humides potentielles recensées est identifié et fait l'objet
de mesures de préservation définies par le règlement.
La trame verte structurant le territoire a fait l'objet d'inventaires identifiant les

haies et boisements à préserver en les repérant en tant qu'espace boisé classé

ou au titre de la loi Paysage.

Les cours d'eau identifiés font l'objet de mesures spécifiques pour limiter la
construction à leurs abords.

Certains secteurs dont la fonction agricole est reconnue font l'objet de mesures
spécifiques pour prendre en compte également l'enjeu environnemental à

l'instar des secteurs identifiés dans la Directive Territoriale d'Aménagement
pour lesquels est proposé un règlement spécifique.

L'ident ification de Secteur de Taille et de Capacité Limitée (STECAL) au sein des

milieux agricoles et naturels :

ll est recensé sur l'ensemble du territoire un ensemble de secteurs en zone rurale

où se sont développés des activités spécifiques : golf de Vigneux-de-Bretagne,
activités de carrières, activités artisanales isolées, du fait de son histoire, du

secteur visé favorable à ce type d'implantation. Afin de leur permettre d'évoluer,
il a été proposé la création de STECAL pour permettre une évolution strictement
maîtrisée dans le respect des dispositions fixées par la loi. Le principe vise à

permettre à ces secteurs qui participent à la vie du territoire d'évoluertout en

encadrant leur développement au regard de leur situation en zone rurale. ll en

est recensé environ l-50 sur le territoire. Sont notamment identifiés les secteurs

de loisirs de plein air, ceux dédiés au camping, au golf, aux activités économiques
(activités isolées, carrières,...), à l'accueil des gens du voyage (aire ou terrains
familiaux), aux activités équestres ou encore aux déchèteries. ll peut s'agir

également d'identifier des secteurs présentant un enjeu patrimonial spécifique

comme certains châteaux ou manoirs et encore les maisons éclusières du canal.

Chaque type de STECAL fait l'objet d'un règlement spécifique visant à encadrer

son développement

La traduction des orientati ons pour le développe ment économique

Celui-ci s'inscrit dans la stratégie plus globale qui figure au SCoT et dans celle

définie à l'échelle de la Communauté de Communes. Elle permet de renforcer le

tissu local à travers l'accueil des activités et du commerce dans les bourgs en

complémentarité des parcs d'activités mais également en organisant l'extension

du parc d'activités majeur d'intérêt métropolitain d'Érette Grande Haie,

l'aménagement de nouveaux parcs d'activités stratégiques complémentaires et

l'optimisation et la qualification des parcs existants.

La traduction règlementaire vise à favoriser la densification des secteurs

existants par des règles permettant une optimisation du foncier. Les secteurs

d'extension proposés visent à permettre la mise en æuvre de la stratégie

économique du territoire et à poursuivre la dynamique existante. La traduction

de ces orientations s'inscrit dans des réflexions à long terme pour le

développement cohérent de ces espaces et en particulier des parcs stratégiques.

Le volet commercial fait l'objet d'une traduction spécifique au PLUi par la

reconnaissance de secteurs dédiés en lien avec les ZACOIVI identifiées au SCOT,

mais également d'une réflexion sur le rôle du commerce dans les centralités qui

a conduit à identifier des secteurs, ou linéaires, dans lesquels l'implantation des

commerces doit être privilégiée ou au contraire limitée'

Le projet vise aussi à affirmer un pôle touristique à l'échelle de la collectivité

autourde ses atouts et en particulier l'Erdre mais en prenant également en



compte les spécificités existantes (bocage, canal, ...). Le volet règlementaire vise

à permettre le développement de cette activité en confortant celles existantes
et en permettant le développement de nouveaux projets.

La prise en compte des mobilités

Le PLUifait également des questions de mobilités un axe central dans la réflexion
sur l'aménagement du territoire en lien avec les territoires voisins et vise en

priorité à réduire la part modale des déplacements motorisés à travers une

localisation adaptée des futurs projets d'aménagements (notamment dans les

secteurs gare en tant que quartiers emblématiques et exemplaires). ll s'appuie
en cela sur les orientations du Plan Global de Déplacement mis en æuvre sur la

Communauté de Communes. Cela se traduit notamment par la prise en compte

des « grands projets » d'infrastructure au travers d'emplacements réservés

comme la déviation de Nort-sur-Erdre ou le projet concernant la RD 178.

Le projet traduit également un ensemble d'orientations en faveur des « mobilités

actives », que ce soit au travers des emplacements réservés, des OAP ou du

règlement visant à développer ces réseaux au sein et vers les bourgs, mais aussi

entre communes ou vers les autres territoires.

Une OAP thématique vise spécifiquement la question des mobilités en

définissant notamment les orientations à suivre en termes d'aménagement au

regard de la fonction des axes concernés et des enjeux en faveur des mobilités
actives.

La prise en compte des nuis

Pour la mise en æuvre de ce projet, il est également essentiel d'intégrer ces

problématiques. Ainsi le PLUi s'est attaché à intégrer l'ensemble des éléments
potentiellement sources de nuisances et/ou risques. ll s'agit notamment de la
prise en compte des zones de nuisances sonores, de la prise en compte du risque

inondation sur les secteurs concernés et faisant l'objet d'un encadrement des

possibilités de construction ou encore de la mise en place de marges de recul par

rapport aux voies pour intégrer les nuisances liées.

Le développement durable et la performance énergétique :

Le PLUi s'inscrit dans une politique de performance énergétique visant à réduire

la consommation des énergies fossiles. Les orientations en matière d'urbanisme

visent notamment à proposer un développement favorisant la proximité entre

habitats et services en lien avec les réseaux de transports en commun favorisant

le report modal et donc la réduction de la consommation d'énergie.

ll s'attache également à valoriser le potentiel en matière d'énergie renouvelable

(bocage, solaire et éolien) notamment dans les projets de construction mais

également en encourageant le mix énergétique sur le territoire.

La traduction règlementaire u oroiet

Le règlement intègre le cadre défini par la réforme nationale de modernisation

des PLU : nouvelle structure du règlement, simplification et clarification des

règles, accompagnement à l'émergence de projets, mixité sociale et

fonctionnelle, ...



Le projet de règlement intègre ces dispositions qui permettent de faire évoluer
les pratiques en passant d'un urbanisme de normes à un urbanisme de projet
traduit par la combinaison des règles aux OAP proposés.

L'évaluation environnementale du PLUi :

Le PLUi fait l'objet d'une évaluation environnementale qui a permis au cours de

l'élaboration du projet d'intégrer les enjeux liés. Les orientations formulées aux

différentes étapes ont ainsi pu évoluer afin de garantir la meilleure prise en

compte possible du contexte environnemental du territoire mais aussi pour

favoriser le développement d'un urbanisme plus respectueux de ses enjeux.

Le projet de PLU| est compatible avec le SCoT Nantes-Saint Nazaire et le

Programme Local de l'Habitat d'Erdre et Gesvres en vigueur. ll a été écrit en

cohérence avec le Plan Global de Déplacement d'Erdre & Gesvres et l'élaboration
du Plan Climat Air Energie Territorial.

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment les articles L.

521.4-1.6 et suivants;

Vu les statuts d'Erdre et Gesvres et I'arrêté préfectoral en date du 3l janvier

201,4 qui lui a transféré la compétence pour élaborer, réviser et suivre le PLUi ;

Vu le code de l'urbanisme, les articles 1.153-l etsuivants, et notamment l'article
1.153-8 relatif à la détermination des modalités de collaboration entre
l'établissement public de coopération intercommunal et les communes

membres;

Vu la charte de gouvernance politique organisant les modalités de participation

de chacune des communes membres de l'intercommunalité à l'élaboration du

PLU| qui a été approuvée en conseil communautaire du 13 novembre 2013 ;

Vu la conférence intercommunale des Maires qui s'est réunie le 10 décembre

2015 à l'initiative de son président pour examiner les modalités de la

collaboration entre la communauté de Communes et les communes membres ;

Vu la prescription du PLUi et la définition des objectifs et des modalités de

concertation en conseil communautaire du L6 décembre 2015 ;

Vu le porter à connaissance de l'État adressé au président d'Erdre & Gesvres

transmis le 15 avril 2016 et sa mise à jour transmise le 27 mars 201-8 concernant

la décision d'abandonner le transfert de l'aéroport de Nantes Atlantique à Notre-

Dame-des-Landes ;

Vu l'arrêt des modalités de collaboration entre la communauté de communes et

les Communes d'Erdre & Gesvres pour élaborer le PLUi en conseil

communautaire du 16 décembre 2015 ;

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la

communauté de communes d'Erdre & Gesvres débattant sur les orientations
générales du PADD :



Casson, en date du 25 avril 20!-7 el du 29 mai 201-8,

Fay-de-Bretagne, en date du 10 avril 20t7 el du 14 mai 2018,
Grandchamp-des-Fontaines, en date du 2 mai 2017 et du 5juin 2018,

Héric, en date du 24 avril20t7 et du 18 juin 2018,

Les Touches, en date du 28 avril 2017 el du l-7 mai 201-8,

Notre-Dame-des-Landes, en date du 27 avril20t7 et du 29 mai 2018,

Nort-sur-Erdre en date, du 2 mai 2017 et du 22 mai 20'1.8,

Petit-Mars, en date du 28 avril 2017 el du 8 juin 20L8,
Saint-Mars-du-Désert, en date du 25 avril 2Ot7 el du 23 mai 2018,

Sucé-sur-Erdre, en date du 3 mai 2Ol7 el du 29 mai 2018,

Treillières, en date du 24 avril 201-7 el du 28 mai 2018,

Vigneux-de-Bretagne, en date du 2 mai 2017 et du 29 mai 2018.

Vu les débats qui ont eu lieu en conseil communautaire des 10 mai 2Ot7 el27
juin 2018 sur les orientations générales du PADD du PLUifaisant suite aux débats
ayant eu lieu dans les conseils municipaux ;

Vu le bilan de la concertation préalable et l'arrêt du projet de PLUi au conseil

communautaire du 28 novembre 2OL8 ;

Vu le projet de PLUi arrêté joint à la présente délibération et transmis le
29/L1"/2015 pour avis de la commune en qualité de commune appartenant à la

communauté de communes d'Erdre & Gesvres;

Vu les articles 1.153-15 et R.153-5 du code de l'urbanisme;

Vu la note explicative de synthèse ci-dessous contenant les informations
relatives à l'objet de la présente délibération ;

Le conseil municipal, après en avoir délibéré et à I'unanimité

PREND ACTE de la consultation de la commune par Erdre et Gesvres sur le
projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal arrêté par le conseil

communautaire du 28 novembre 2018;

ÉfUef un AVIS FAVORABLE sur le projet de PLU| arrêté par le conseil

communautaire du 28 novembre 2018 ;

FORMULE les observations suivantes :

1-. Mettre ù jour lo limite de l'enveloppe urboine en tenant compte
remaniement cadastral de moi 2Affi et moi 201-9, notamment pour
porcelles situées ou nord de lo rue des Plonchettes, ou Brossois et a lo

Blonchère ;

2. Supprimer le zonage NL d vocotion de loisirs pour les porcelles A527,

AS2B et supprimer le zonoge A agricole pour les porcelles AS29 et AS30 ;

3. Mettre à jour le zonage des parcelles G157, G1-SB, G1"59, G2869

tenir compte d'outorisations d'urbanisme accordées ovont le 2B/1-1/20L8,

dote d'orrêt du PLU| ;

4. Corriger I'AAP mobilités afin de mettre à iour lo carte des

urboines de la commune ;



5. Modifier I'OAP A14 en y supprimont lo parcelte G1491 qui o foit l'obiet

d'une autorisotion d'urbonisme occordée ovont le 28/1L/2018 date

d'orrêt du PLtJi ;

6. Préciser graphiquement les i tronches de |OAP A07 et indiquer pour

chacune d'entre elles, la réportition suivonte des logements socioux,

tronche A = 25%, la tranche B exonérée et tranche C=100% ;

7. Étendre la zane de projet {11"5L-4L-5) oux porcelles AK6j et AK64

correspondont à l'ensemble du pôle commerciol ;

B. Rectifier l'emplocement du bôtiment ogricole pouvont changer de

destination sur les parcelles A52L, AT126, AT12 et non ATL0, CL56, E502

et supprimer les parcelles AT10 et F1069 ;

9. Transférer ù Erdre & Gesvres le bénéfice des emplacements réservés C5,

C6, C12, C1"3 et C15 correspondont au projet de piste cycloble

intercommunole entre Grandchomp-des-Fontaines et Treillières ;

1A. Créer des emplocements réservés sur les parcelles A583, ASB5, A586,

A587, AE43, AYj, AY4 et AY6p au bénéfice de la commune pour ossurer
les continuités piétonnes ;

L1. Créer des emplocements réservés sur les porcelles AR41", AR47, AR4B

et AR50 ou bénéfice de la commune pour oméliorer lo desserte viaire du
village de lo Blanchère ;

L2. Préciser les emplacements réservés C1 pour y retirer lo parcelle A5L26

et C9 pour le limiter à 2 mètres de large ;

13. Prolanger l'emplocement réservé C8 sur une largeur de 2 mètres sur
les porcelles AK57 et AK58 ;

14. Modifier l'emplocement réservé C20 pour qu'il n'impocte pas les
parcelles ACTB et AC79 ;

15. Supprimer les emplocements réservés C3 et C7, propriétés de lo
commune;

L6. Étendre lo protection d'éléments paysogers oux deux autres cèdres
situés sur les porcelles Ai4L et Ai100 ;

17. Corriger la page 9 du règlement pour respecter la volonté de lo
commune de ne pos soumettre les clôtures à déclorotion préoloble ;

1"8. Corriger lo page 210 du règlement de la zone AEb concernont
l'emprise moximum des onnexes conformément ou dossier de révision
ollégée n"1- du PLU ;

L9. Annexer la convention de Projet Urboin Partenariol pour le projet du
Porc de la Vertière.

CHARGE Monsieur le Maire de procéder aux mesures de publicité et
d'affichage prévues par la règlementation en vigueur.

Pour extrait certifié confo
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Le Maire,
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