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1. Le PLUi, qu’est-ce que c’est ?

2. Quelles sont les grandes orientations du projet de
territoire 2030 ?

3. Quelles sont les traductions reglementaires : zonage
et regles d’urbanisme ?

4. Temps d’échange avec les habitants
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1. Le PLUJ, qu’est-ce que c’est ?
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Logements en 2012

13653
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Finalisation des regles du PLUi

v

2017 2018

novembre 2015 > |J septembre 2016> J Juin 2017 > septembre novembre 2018 > Fin 2019
ao(t 2016 mai 2017 2018 fin 2019

1 2 3 4 |5

Elaboration du Projet de Elaboration des régles J Validation du projet En.trée en
diagnostic territoire 2030 du PLUi et enquéte publique § VIgUeur

Evaluation environnementale

Participation collective des habitants au PLUi
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LE CONTENU DU PLUI
L

] Rapport de présentation
Projet dAménagement
et de Développement Durable

2 (PADD)

Zonage / Réglement Orientations d/Aménagement et
de Programmation (OAP)
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Annexes



LES REGLES D’URBANISME :

DI  UN EMBOITEMENT D’ECHELLES

POLE METROPOLITAIN
NANTES — SAINT NAZAIRE

O$\c’ COMMUNAUTE DE
v?‘g\ c,Q&' , COMMUNES ERDRE ET
AR Plan Local de 'urbanisme
Intercommunal GESVRES
COMMUNES

» DELIVRE PAR LE MAIRE
» INSTRUCTION CCEG

ADS 3y

Instruction des Permis de
construire, Déclaration de travaux,..




DU PROJET D’AEROPORT DANS LE PLUi
030 (PADD) ?

1’ QUELLE PRISE EN COMPTE DE LABANDON
E(S]

Demande adressée par I’Etat :

« il ne doit plus étre tenu compte des éléments relatifs au projet
d’aéroport et a sa desserte routiere dans le PLUi »

Retrait de toutes les mentions relatives au projet d’aéroport du PADD

C débattu en mai 2017

Obligation reglementaire d’avoir un nouveau débat du PADD dans
chaque conseil municipal et communautaire indiquant le retour de la
vocation Agricole et Naturelle du secteur



TEMIRE[SJ
2030
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2. Quelles sont les grandes orientations

du projet de territoire 2030 ?
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T;ﬁ,mm LES 3 AXES MAIJEURS

AXE 1 - SOCLE COMMUN :

AXE 2 - RESEAU DES BOURGS :

AXE 3 - GRANDS PROJETS ET COOPERATION :

Préserver l'espace agricole et naturel comme
fondation de l'identité des 12 communes

Développer et organiser l'armature urbaine : le
réseau des bourgs

Conforter la place d’Erdre et Gesvres a travers des
grands projets et dans une dynamique en lien avec
les territoires voisins

11



LES GRANDES ORIENTATIONS
POUR 2030

HABITAT

Développement
ECONOMIQU

DEPLACEMENT

ORIENTATIONS DU SCHEA DE COHENE TERITORIALE Renforcer Iattractivité

+ de 32 000 ha Environ 23 ha/an 530 Dont 20 % de des parcs d’activités
de zones agricoles pour construire en logements locatifs et les centralités
protégées extension Logements par an sociaux commerciales



NOTRE PLAN LOCAL D'URBANISME
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3. Quelles sont les traductions reglementaires
: zonage et regles d’urbanisme ?




4’ } GRANDS PRINCIPES DU
TERR/TOIRES) ZONAGE DU PLUi

A I'échelle de la CCEG




ol Axe 1 : s‘appuyer sur I'espace agricole et

naturel comme fondation de notre identité

O;gﬁaﬁ,%ﬁs . m m ZONES Uh (hameaux constructibles)
: . ‘ -

1- Ménager un socle
agricole et naturel

z { \ Les Toches
2- Intégrer la trame . 2 : : J > —
Verte et bleue au projet Nortfw-Bike |
de territoire - R » .
- me " ?‘ ‘ ’I

3- Préserver et mettre iz \ ; PR eetanin
en valeur les grands . &7 ' T »
ensemp/es.pays’agers et % "N N : 3
le patrimoine d’Erdre et A » Srandchamges Fontane; « Y 4 X
Gesvres o 7S v d i Suosmutre 4 . .
4- Encadrer I'évolution ~W i s 'y | ) i S satars o peser

4 ' - t- - r. -- - . « N R e .
des hameaux, écarts ~ g * - “ ' \{ - e

. : ; ",, \anmﬁm- \ B T

5- Favoriser Vignews de Bgragne : i _ .
| ‘attractivité du - ‘ , |
territoire N N
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REGLES ET ZONAGE DE L' AXE 1

>> QOrientation du SCoT : Modérer la consommation des terres
agricoles a travers un urbanisme raisonné et économe en espace

Entre 2004 et 2016, les communes
d’Erdre et Gesvres ont consommé
plus de 35 ha par an en extension

Une majorité des espaces du territoire

est zonée en Agricole

Entre 2018 et 2030, I'objectif de
consommation fonciere en
extension est d’environ 23 ha par
an pour I'ensemble du territoire
intercommunal

16




. REGLES ET ZONAGE DE L’ AXE 1

«<ImgEEse 2030

LA ZONE « A »

B >> Prendre en compte le fonctionnement de I'espace agricole et I'organisation des
exploitations dans les choix d‘aménagement

— Zone A = espaces Agricoles :
| — Maintenir, pérenniser et accompagner les évolutions de l'activité agricole
— Permettre I'évolution maitrisée des bdtiments d’habitation existants
| — Permettre le changement de destination de bdtiments de caractére repérés : %k |
— Zone An = espaces agricoles en bordure des zones urbaines et grands projets d'aménagement

économiques a long terme :
— Les nouvelles constructions agricoles ne sont pas autorisées

' Prendre en compte les spécificités du territoire intercommunal

— Zone Ap = espaces a fort intérét patrimonial et paysager (identifiés par la Directive Territoriale de ’'Aménagement)

— Avec la création de STECAL : (Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitée) dans lesquels il est possible de construire
| — Zone Ad = espaces de stockage, traitement et valorisation de déchets

— Zone Al = espaces réservés aux activités équestres et hippique

— Zone Ae = aux activités isolées en zone agricole 1



REGLES ET ZONAGE DE L' AXE 1
LA ZONE « A »

NOTRE PLAN LOCAL D'URBANISME

TERR/TOIRE(S]
™ Erore s Gesvees JLE]Y)

L] ERDRE & GESVRES : projet de zonage PLUi - vue d'ensemble Qe B

Légende

PLUi : projet de zonage
[ A Agricose
A Agricols (sous-zol

\@ &




Des extensions mesurées du bati existant
(30 % de 'emprise et 50 m? maximum)

Des possibilités de constructions d’annexes
(jusqu’a 60 m? cumulés hors piscine, a 25 m max de I’habitation)

Encadrer les logements de fonction agricoles et
d’exploitation
(2 maximum par exploitation)




. REGLES ET ZONAGE DE L’ AXE 1

«<ImgEEse 2030

LA ZONE « N »

B >> Pprotéger les réservoirs majeurs de biodiversité et les réservoirs
complémentaires de biodiversité (Marais de I’Erdre, boisements, vallée de I'Erdre,
vallée du Gesvres, cours d’eau, etc.)

— zone N = - Préserver les caractéristiques paysageres, environnementales et architecturales,
remarquables (pour les plus sensibles : Zone Ns = sites classés ou Natura 2000)
- Permettre |'évolution des batiments d’habitation existants.
- Permettre le changement de destination de batiments de caractére repérés : sk

Prendre en compte les spécificités du territoire
— avec la création de STECAL permettant une évolution mesurée de I'existant ex:
| — Zone Np = correspond aux ensembles patrimoniaux (chateaux, manoirs,..)
— Zone Nl = destinés aux activités de loisirs de plein air
— Zone Nla = destinés aux campings
— Zone NI g= secteur de golf
— Zone Nca = réservés aux carrieres et tourbieres et aux installations nécessaires
— Zone Ne = correspond aux maisons éclusieres
— Zone Ntf = correspondant aux terrains familiaux

— Zone Ngv = correspondant a l'aire d’accueil des gens du voyage 20



i . REGLES ET ZONAGE DE I’ AXE 1
LA ZONE « N »

ERDRE & GESVRES : projet de zonage PLUi - vue d'ensemble 1

Légende

PLUi : projet de zonage
[T N Naturel

Enveloppe urbaine
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REGLES ET ZONAGE DE L' AXE 1
LA ZONE « N »

I PLUi : zones naturelles
N
NL
' NS
Nca

IND . . ’ ]
. activites existantes

)

) Encadrer I'évolution des constructions et
: )

v -
¥p<\)

~

s  Des extensions mesurées du bati existant
;231 (30 % de 'emprise et 50 m? maximum)
. Des possibilités de constructions d’annexes
(jusqu’a 60 m? cumulés hors piscine, a 25 m max de
I’habitation)




e Fiisers REGLES ET ZONAGE DE L' AXE 1
LA ZONE « N »

dImEaTse 2030

B >> Maintenir les fonctionnalités de la trame verte et bleue sur le territoire et
veiller a la préservation des zones humides et intégrer cet enjeu dans les projets
d’aménagement .

) _ Protéger les cours d’eau et leurs abords
Protéger les zones humides

Protéger les haies majeures et boisements d’intérét

o”\‘ WA &’ ;
- ' @ ~ “_'> Recul des constructions des
Vitngs" o berges des cours d’eau
J«- . .\\*\’/ ...............................
0 )
Q :
%/7 &f - v /
Ay Q
60 o /0& 00/' : = s =
’J’@/b Co, e i : ~Identification des haies et
oy /77/);(/ % ,’fﬁ*\ 4 Siew : o3 ' boisements d’intéréts majeurs
2 &Qbe ’7@& %, . | il B ~ en protection « loi paysage »

—




>> Maintenir les fonctionnalités de la trame verte et bleue sur le territoire et
veiller a la préservation des zones humides et intégrer cet enjeu dans les projets
d’aménagement

PROTEGER LES HAIES MAJEURES ET BOISEMENTS D’INTERET :

Repérage sur le plan de zonage des haies a enjeux patrimonial, hydraulique et écologique, paysager

Un outil de protection modulable, un contréle par la commune (Déclaration préalable), cet outil n’est
pas un outil de gestion des haies

Une Haie repérée pourra faire l'objet d’'un entretien courant et permettre de créer des acces agricoles
de fagon mesurée

Pour empécher leur destruction : tous travaux portant sur une haie repérée feront l'objet d’une
Déclaration préalable

Une haie repérée qui serait détruite : obligation de replanter le méme linéaire (1m détruit = 1m planté)
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& REGLES ET ZONAGE DE L’ AXE 1
LA ZONE « Uh »

_ISS Distinguer a I'échelle d’Erdre et Gesvres les hameaux constitués,
pouvant accueillir un développement endogene, des ecarts a I/m/ter a

une évolution du bati existant

| CRITERES DE DEFINITION D’UN HAMEAU :
— Taille significative (30 constructions minimum)

' — Présence d’un noyau constitué significatif

— Capacité d’accueil et accessibilité satisfaisantes

e &
Répond aux criteres | | Ne répond aux critéres
«HAMEAU» | | « ECART »
CONSTRUCTIBLE | PAS DE NOUVELLES
ZONEUH | | CONSTRUCTIONS,

ZONEAouN

' EXTENSION MESUREE DE L'EXISTANT !

25
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e REGLES ET ZONAGE DE L' AXE 1

E(S]
o LA ZONE « Uh »

ERDRE & GESVRES : projet de zonage PLUi - vue d'ensemble

Légende

PLUi : projet de zonage

[ UH ' Hameau
Enveloppe urbaine

"+ |

A 's




REGLES ET ZONAGE DE L' AXE 1

TER

nnnnn GESVRES

LA ZONE « Uh »

Hameaux retenus a Vigneux de Bretagne : (a confirmer par les services d’Etat) :
l \ G

/

|
- La Babiniere

- La Bouvardiere
- La Gaudiniere /
- La Haymionniere
- La Valiniere




i - ZONES Uh ET REGLEMENT

 ERDRE & GEsVRES _JPAVE o)

O Hameaux constructibles dans leur enveloppe (en campagne)

REGLES PRINCIPALES :

- Destinations autorisées : habitations,
commerce, activités de service en lien avec
I'existant

-

g et
s . . . . A i 4tinll nlai il % ._
- Destinations interdites : industries, entrep6éts, .
camping -

—

- Hauteur : R+1+comble

- Emprise au sol maximum : 25 % (= 125 m?
constructible au sol pour un terrain de 500 m?)

 OBJECTIFS : |
* Permettre I’évolution et I'adaptation du bati tout en préservant les caractéristiques architecturales
. dutissu existant ; '
e Permettre une densification adaptée ; |
Maintenir un écrin paysager de qualité autour de ces espaces et les éléments paysagers eté
. patrimoniaux qui participent a leur caractére rural. 28 :



. REGLES ET ZONAGE DE L’ AXE 1
« Changement de destination »

SN Ailleurs sur le territoire (écarts, habitations isolées, etc.), permettre,
sous conditions, I’évolution du bdti et le changement de destination
pour créer un nouveau logement : % So\“d\s“

| ruine),

- pas d’incidence  significative pour Ieé
fonctionnement de l'agriculture ou des milieuxi

. naturels, '

pas d’investissements ou des dépensesi
disproportionnées pour les collectivités, notamment

en termes de réseaux et d’acces aux services publics,

. - Pérennise un batiment a intérét patrimonial.

_____________________________________________________________________________________
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g - Axe 2 : organiser et développer

TERR/TOIRE(S] un réseau de bourgs
L ERORE & GEsVRES _JPJoE o]

CILELIEIZ UG zoNesua | zONEsub | ZONesuc J| ZONEsAu

1- Adosser le développement du territoire sur le ﬂ e
réseau des bourgs d’Erdre et Gesvres, en = - L
distinguant trois niveaux de péles \\’_\ S Z

2- Orchestrer le développement de I’habitat au = = =

sein et en prolongement des bourgs

3- Mettre en adéquation l'offre d’équipements
de proximité et les réseaux avec les possibilités
de développement

§

4- Renforcer un tissu économique en privilégiant
un accueil dans les bourgs en complémentarité
des Parcs d’Activités

N,
T

~

=
&

5- Mettre en valeur au sein des bourgs une
trame de « nature en ville » et le patrimoine des
centres historiques

M\

6-Prendre en compte les risques et les nuisances

7- Assurer l'efficience énergétique des batiments



dImEaTse 2030

530
logements/an

soit
6360
sur 12 ans

AXE 2 : ARMATURE URBAINE

-

Poles structurants
Accueil d'au moins
45% de la production
de logements

—~ 45,3%

Poles intermediaires
Accueil de 30% a 40%
de la production de
logements

— 36,8%

Péles de proximité
Accueil d’environ 20%
de la production de
logements

- 17,9%

\

Poles structurants
240 logements/an
soit 2880 logements
sur 12 ans

Pdles intermédiaires
195 logements/an
soit 2340 logements
sur 12 ans

Poles de proximité
95 logements/an
soit 1140 logements
sur 12 ans

NORT-SUR-ERDRE : 1080 logements
TREILLIERES : 1080 logements
GRANDCHAMP-DES-FONTAINES : 720 logements

SUCE-SUR-ERDRE: 720 logements
HERIC: 600 logements

SAINT-MARS-DU-DESERT: 540 logements
| VIGNEUX-DE-BRETAGNE: 480 logements |

FAY-DE-BRETAGNE : 300 logements
PETIT-MARS: 300 logements
NOTRE-DAME-DES-LANDES : 180 logements
LESTOUCHES : 180 logements

CASSON: 180 logements

31



AXE 2 : ARMATURE URBAINE -

- Nort-sur-Erdre nStr
. Treillieres Une densité de 25 logements /ha en zone AU uire ?

- Grandchamp-des- Un minimum de 25 % de logements locatifs sociaux
Fontaines

________________________________________________

- Sucé-sur-Erdre
- Héric Une densité de 20 logements /ha en zone AU

_ Saint-Mars-du-Désert Un minimum de 20 % de logements locatifs sociaux

- Vigneux-de-Bretagne

- Fay-de-Bretagne Une densité de 15 logements /ha en zone AU
- Petit-Mars — Un minimum de 15 % de logements locatifs
- Notre-Dame-des-Landes sociaux 32

- Casson —




Tere ) TOiRE(S] LE PROJET DE ZONAGE DU PLUI
™ vov o Gesvees JLE]

] VIGNEUX-DE-B. : projet de zonage PLUi - zoom sur le bourg Qs 2.
) " B\ 44 T ~ 1 P X 7 TR T = 4
Légende oSy T1? I
PLUI : projet de zonage s T, !
Bl UA - Centre-bourg _ - ”‘r-; i , =

&- UB * Zone pavillonnaire r o~ 1 _,} \i
] UC : Entrée de bourg . I < k 5|
Bl UE - Zone économique . s S== | |/ PN . ¢ ] =
Bi= ™ y o A w
%M:Enmmmimmrmm g /{ _ o 3 !ll \ — -
%77 AUe : Projet économique fo Chitesy /./ , i}

: Projet d'équipemen ~.

[ % rAcL;"Namr?: déq t s / } les: Grands Boe g " &1& ‘
Jr—— ; 3 # ~ W
C} :.m(nw-zm) / l - . f"'!,;\%'."

e - o
/ ==
’/// n_,,.—('~‘—\ S

P w .
J / los ‘ \\\.' y A
7 4 S ) 7 7 /1
7 R V. & wft " o ||
= 7 , L
"v/ " e 22 )

o ! V&t ‘('

A

33




NOTRE PLAN LOCAL D'URBANISME

TERR/TOIRE(S]
IR 2030

t. [l UA: Centra-bourg
B UB  Zone pavillmmare
LIC : Entrée de bourg

by

:
|

m
%

2EEs

 Mameau

. Extension urbaing pour Fhabitat
| Proget dconomigus

| : Projet d'équipement

S

(1 I
B : z §
H

[
t
:
[

. VIGNEUX-DE-B. : projet de zonage PLUi - zoom sur la Paquelais [ oco [ WG
PLUi : projet de zonage A L] LY N e Ty -

N
S

LE PROJET DE ZONAGE DU PLUI
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F NOTRE PLAN LOCAL D'URBANISME
TERR/TOIRE[S]
L Erore & GESVRES Aok Jo]

Au sein des bourgs (dans I’enveloppe
urbaine) : 50 % en
Zones UA, UB, ...

Principe d’urbanisation retenu :

- 50 % des nouveaux logements doivent étre
réalisés dans I’enveloppe urbaine

- 50 % des nouveaux logements doivent étre
réalisés en extension des bourgs

En extension des bourgs (hors de
I’enveloppe urbaine) : 50 % en

Zones 1AU, 2AU

Lenveloppe urbaine comprend

El les espaces urbanisés (entres urbains, fissu résidentief et mivte, sites diactivités)

[resa potentials situésa Finté

En sont sxdus

D les espaces aménagés non support au développement arbain (darts of bdtis lsolds non constmictibles; espoces de lolsirs ou sportifs noe divks...)

du tissu urbain (capactss de densification des espoces bdts)

D les gi p Is situds en

ENVELOPPE URBAINE

lon du thssu urbain {espaces poar Furbarisation future, s awss fands de jasiing)
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Terr

ERDRE & GE

1 ZONE UA ET REGLEMENT

BT 2030

Noyau historigue ou moderne des
bourgs, caracterise par un bati dense et la
présence d'equipements, de commerces
et de services

REGLES PRINCIPALES :

- Destinations interdites : industries, entrepots, camping,
exploitation agricole et forestiere

- Implantation a I'alignement pour garantir un front bati dans
la continuité du bati existant

- Hauteur : R+2+comble, soit 9 m a I’égout du toit (ou
R+1+comble en Uaa soit 6 m a I’égout du toit)

- Densité des constructions recherchée / permettre une
architecture contemporaine mais de fagon intégrée avec
I'existant

 OBJECTIFS : .
* Préserver et renforcer la mixité fonctionnelle (pour favoriser le dynamisme et la vie des centres-
' bourgs ); |
* Préserver la qualité patrimoniale des centres liées aux formes urbaines existantes ; |
* Permettre, tout en l'encadrant, la densification des centres pour créer de I'habitat et ainsi faire
' bénéficier aux ménages de la proximité des services et des équipements. '



TERRFTOIRE[SJ

2030

Zone Pavillonnaire :

Extensions urbaines, d'une densite
moyenne, souvent reéalisees sous forme
d'operations d’ensemble.

REGLES PRINCIPALES :

- Destinations interdites : industries, entrepots, camping, exploitation
agricole et forestiere

- Implantation en recul de la voie et sur la limite séparative ou en retrait
d’au moins 3 m

- Hauteur : R+1+comble

- Emprise au sol des constructions : 40 % (= 200 m? constructible au sol pour
un terrain de 500 m?)

- Stationnement : 2 places par logement + 1 visiteur a partir de 3 logements
créés

' OBJECTIFS :

* Permettre et encourager la densification de ces espaces au regard de |'existant ;

« Conserver des espaces de respiration au sein du tissu et des connexions avec le centre et les équipements ;
'« Favoriser la production de nouvelles formes urbaines et architecturales de qualité.



™

TERR/TOIRE(S]
2030

Entrées de bourg :

Extensions urbaines a dominante

residentielle, principalement realisees % ;‘h&

«au coup par coup». Elles correspondent
a des secteurs peu denses aux formes

urbaines discontinues. .t" L
SRR .

REGLES PRINCIPALES : =2 e H |

{ ,

- Destinations interdites : industries, entrepots, camping, batiments agricoles :

- Implantation : recul de 3 m minimum de la voie

- Hauteur : R+1+comble (6 m a I’égout du toit)

- Emprise au sol : 25 % (= 125 m? constructible au sol pour un terrain de 500 m?)

- Stationnement : 2 places par logement + 1 visiteur a partir de 3 logements créés

. OBJECTIFS : :
* Préserver le paysage et les franges urbaines / Maintenir un cadre de vie qualitatif, notamment par le maintien d’un cadre
| naturel.

'« Permettre |'évolution et I'adaptation du bati tout en préservant les caractéristiques architecturales du tissu existant;



TERR
GIITEREse 2030 .

Critéres de priorisation des secteurs de développement :

i) ZONE AU ET REGLEMENT

B Zone AU : secteur d’extension future 2 aménager dans le cadre d’opération

d’ensemble ( lotissement, ZAC, ...) :

Tur/toins!
a=Eeemee i |

( X-DE-B. : projet de zonage PLUi - zoom sur le bourg
(po! Y I R a3

e UB : Zone paviannare a5 ™ .‘ ( s |

“0 po'u me“ts‘zﬂ_o ‘oge l 2 ﬁi"f.'flé’:m» po—— -!"'_‘7 \/ hl
| 0 UL Equipement i |

S d’équ‘ \’.\“on | H Ui Hamoau Boucarderie J [~ =5

% AU Extension urbaine pour Mabitat
. e e [ AU - Projet écomomicue iy Chiasy
u\f | 171 ALY Projet diéquipement b
n ( | N Naturel By
' A Agncoie
Co A - Agncola (S0us-200a5) 1 :

gt IR EPERIERRTE I U R R _ ety

_-.:;

.
Sensibilités paysageres et environnementales (dont ; " 1
zones humides), 5y
Accessibilité au centre, aux équipements et aux ¢ RN
transports en commun, | TN
Insertion ~ vis-3-vis des enveloppes urbaines | g
existantes, -

Cohérence du maillage de liaisons douces,
Capacité et sécurité des réseaux existants.
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dImEaTse 2030

u)( “‘Ofs 0 ' : : 0T T T ¥ T =

@ AU Extension ubaine pour Mabitst
52 AUe - Projet économioue
[ AU Projet d'équipemeant

A - Agricole (sous-zones)
< I

B @
Critéres de priorisation des secteurs de développement :

Sensibilités paysagéres et environnementales (dont
zones humides),

Accessibilité au centre, aux équipements et aux e
transports en commun, |
Insertion
existantes,
Cohérence du maillage de liaisons douces,

vis-a-vis enveloppes urbaines !

Capacité et sécurité des réseaux existants. ] 4

ZONE AU ET REGLEMENT

B Zone AU : secteur d’extension future a aménager dans le cadre d’opération
d’ensemble ( lotissement, ZAC, ...)
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nkﬁa‘i‘ﬁﬁﬁi ZONE AU ET REGLEMENT

dImEaTse 2030

ERDRE & GESVRES : projet de zonage PLUi - vue d'ensemble [ oéo [l ,!f

Légende

PLUi : projet de zonage

I AU Extension urbaine
Enveloppe urbaine

LES TOUCHES
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\"‘GNEUX-DE-B.

+ 165 ha de zones AU pour les besoins d’habitat
Environ 130 ha de zones AU pour le développement économique
Environ 25 ha de zones AU pour les besoins d’équipements (sportifs, scolaires, culturels)




DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

NOTRE PLAN LOCAL D'URBANISME

TERR/TOIRE(S]

I SUR LES SECTEURS DE PROJET

O Orientation d’/Aménagement et de Programmation (OAP) : fixer les principes d’aménagement a
respecter dans les projets ( vocation desserte, création de liaisons douces, préservation de haies,...)

OAP — MIRON EST

VOCATION DOMINANTE DES ESPA ) ORIENTATIONS PAYSAGERE NVIRONNEMENTA

Espace destné A la créanion d’habitat de type dense Eléments paysagers existants 3 préserver ou a créer
(collectif, intermediaire)

u Cane de vue a preserver
Espace desting a |3 création d’habitat

{maisons Individuelles/mitoyennes) :
IHIIMN  Assurer une transition en maintenant des ouvertures

Espace naturel ou jarding 3 préserver ou a creer
{|ardins, espace vert, transition végétale, etc.) ..._ Maintenir kes haies ou arbres remarquables

Espace desting 3 un usage public ou mutualisé 5 =~ Traitement gualitatif de la limite avec 1a rue
Féchelle de l'opération |équipement, etc.)

'@ Assurer une transition végetale
Espace desting A un usage public gérant les flux et les

stationnements @& ®e Créer un alignement d'arbres
Espace destine 4 |a création de batiments d'activités .. @ Arborer l'espace
Batiment desting 4 étre réhabilité, rénove ou détruit <- *- Voie structurante & créer (position indicative)

- « = = \ole de desserte & créer {position préférentielle)
Posibannement préférentiel pour un espace public ou

collectif (placette, cour commune, etc.)

EELEL * Ligison douce 3 créer [position indicative)
Posibonnement préférentiel pour un espace public ou
R 5 3 _p _p Posionnement  préférentiel  d'un  espace o=
collectif & dominante jardiné {square, mail, etc.) autour P
z stabonnement mutualisé
duguel le bat s'organise o

Alignement des constructions a3 respecter

Recul des constructions & respecter



ngsgg LINEAIRES COMMERCIAUX _

>> Favoriser le maintien des polarités commerciales, de services et
actlwtes de proximité dans les centralltes en tenant compte des

Sur le linéaire commercial repéré
“au document graphique :
E« Le changement de destination desi
commerces (sur voie) ainsi que de tout
‘local d'activités en habitation ou en fo
garage est interdit. Les nouvelles
' constructions devront créer des cellules |
' commerciales en RDC » '

_________________________________________________________________




,‘?U RISQUES ET NUISANCES DANS LE
ZONAGE ET LE REGLEMENT

- Les risques suivants : .| Etles nuisances suivantes :

.+ Inondation . !+ Le bruit des infrastructures |
+ Sismicité .| routiéres et ferrées '
.« Retrait-gonflement des sols argileux i .+ Lessites et sols pollués

'« Mouvement de terrain (cavités

| souterraines), risques miniers |
. » Lié au Transport de Matiéres Dangereuses :

ELe PLUi prend en compte les différents risques et nuisances notamment dans Iai
Edélimitation des secteurs constructibles et dans la localisation des secteurs dei
. développement. '

____________________________________________________________________________________________________________________________________________



m%.i% Axe 3 : conforter la place d’Erdre & Gesvres a travers des
—— grands projets et dans une dynamique
avec les territoires voisins

s nanoss onenramons - VTR IR

o

1- Faire des questions de mobilité un axe AR g !
7 . o Pays de Nlam - T
central dans la réflexion sur o = —_— (1“ = %
I'aménagement K o < En
- \ |
\ %

2- Déployer un réseau de Parcs d’Activités
stratégiques aux vocations différenciées

pour clarifier 'organisation économique \'\_—_“
territoriale et dynamiser le -

développement économique d’Erdre et
Gesvres

—

- %ﬁp i\

3- Développer des quartiers
emblématiques et exemplaires,
permettant de renforcer les pbles
structurants et les secteurs des gares

4- Développer un péle touristique et
sportif de grande envergure autour de
I’Erdre et du canal de Nantes a Brest

5- Inciter et mettre en ceuvre des
solutions énergétiques durables

45



. AXE 3 : ZONES UE et AUE

TERR/TOIRE(S]
CGIImEnTse 2030

Développement économique

‘Le PLUi identifie plusieurs zones pour le !
. développement économique du territoire :

° La zone UE et UEz qui correspondent auxi
. secteurs a vocation économique et parcs
. d’activités existants '
.+ Secteur UEa destiné aux activités 7
économiques existantes insérées dans ‘f?
tissu urbain '
* Secteur UEc pour les zones d’activitési
économiques a vocation commerciale
* Secteur AUE et AUEz pour les zones:
d'urbanisation ~ future &  vocation :
économique environ 130 ha) '




LD AXE 3 : EMPLACEMENTS RESERVES

Le PLUi identifie sur le reglement graphique

des emplacements réservés principalement
destinés a la création de voirie ou de
cheminements piétons.




Tt SYNTHESE DU PROJET DE ZONAGE PLUIi
(échelle CCEG)

[ ] ERDRE & GESVRES : projet de zonage PLUi - vue d’ensemble

Légende

Il U : Zones urbaines ~ ~
I Ue : Zones économiques { -

7 AU : Extensions urbaines habital &1 équipement | T , A

1 AUe - Projets économiques / g . N

LES TOUCHES
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SYNTHESE DU PROJET DE ZONAGE PLUI

TOIRE(S]
L Exocs o Gesvies JAE])

(échelle communale)
e

j i * bl £
- ! ~
L] VIGNEUX-DE-BRETAGNE : projet de zonage PLUi - vue d'ensemble e
c}mm-mé
C; "X' e - T . - Z— T "W — ) [ ————— - & . W - — T ' 1 > r g . Y o o - — ST - = . - J— y— i — \
L .
Légende ’ b vt oy T Limioiboat o Duanases T {
- Lty
PLUi : projet de zonage ‘
i UA : Centre-bourg o
"B UB : Zone pavillonnaire
71 UC : Entrée de bourg
B UE - Zone économique
w ] UL Equipement .
: Hameau
. Extension ubaine pour Mabitat |
| - "
| AUI: Projet d'équipement :
<[] N Naturel -
— ’
b | A Agricole i
717 ] A:Agncor le(sous-ﬁ zones) |
iy
£ o ——
bae @ Folse s Métane
. 14 Chrwt Sy 15 Vo b [y
pe v
L'" bt Qevotvian
-
- Rowd P W Lasse ‘
A Vae e furrmnen
W S Moraman
e
'l Gonlin Ty ~ Vagris
- DR Trs e Cramdt O
Mutsr i b N G
L4 Partries s ® s M Lmmme ey
y Lm0 Ve { ¥ > < >
15 P Meri: b Ut e P . y . . - : N L) |
e s Whade v ¢ ~ T g y 7 P 1, - P d
brnson e Atmmsen (e bz N S : ! ‘4 [ {
- L - tad LA T Onitiee e Lo vl i
» e Ounl S :
Poion Moras i |
ey Ao nine ¥ Chame Voary Ol A R B »
it WAt e hes 27 4 \ / % \ N / e 7
(o B e ot e W Joaty : L 5 . O q
\ & 5 P e 4 >
\ % San, M ez
N, u P M Nl \ {
\ @ Dbk I Lrmaers |
k tF [RpYee |
lusg & U Goosats
- Whmsass e Thnary b Ohirne \ e Nante f oot |
v faa Pomae Lo Poran e /b 4 1
™ »loan -l Collee 'y |
e CEE o
P 1o bos tm v N ~ g X |
[ Nl g L Ay r) J p D T T
ey ez 1 i X WA aare-
. - b ol
s Vet Lo Liands Neai Iy Tererandys 14 Mlandinse {
™~ e
_— b Canntre WLl 8 Dt
SIS VO [ - W
L_lhngv!."v ~ * Aty ) T .l :
Patant by e i e ot o Matluadior At | o=
~i b e W N Poiie Liney A u(n »™ _’/ « hasas biry [W{ va—
(LR 1] . 14 S 4 - W Gt 2 Emid o B : |
pu V™ A~ e A \ \MWUC‘ ) i Corundis ol P gt T Watsbey |
Ao T T R - e Bon Garasst o
e o — - y bl )




SYNTHESE DU PROJET DE ZONAGE PLUi
(échelle communale) : zoom bourg

NOTRE PLAN LOCAL D'URBANI

TERR/TOIRE(S]
™ Erore s Gesvees JLE]Y)

] VlGNEUX-DE-B. . pro;et de zonage PLUi - zoom sur le bourg

) S\ s T — — o TSR
— N . YA e

PLUI : projet de zonage g T 3 ) ==
Bl A : Centre-bourg L I

P“- UB . Zone pavillonnare A
[ UC : Entrée de bourg N .
B UE - Zone économique [

"/ AU - Extension urbaine pour fhabitat
| AUe | Projet économique e
| AU Projet déquipement
Fl:] N Naturel
S A-Agricole
C A Agmole (sous-zones)

50




TERR

L Erore s Gesvees JrQoE o

NOTRE PLAN LOCAL D'URBANISME

TOIRE(S]

Légende

- PLUI : projet de zonage
&, Il UA  Centre-bourg

B U8 : Zone pavillonnare

UC - Entrée de bourg
~ B UE : Zone économique
[ UL Equipement
. [ UH:Hameau

_ZZZ AU Extension ubaine pour 'habitat
% Ale * Projet économique
[ AUI: Projet d'équipement

| A: Agricole

|L ‘A Agricole (sous-zones)

'4‘ | N . Nature!
!
|
'
I

N

— -

(échelle communale) : zoom bourg

A
S

SYNTHESE DU PROJET DE ZONAGE PLUI



};i;é‘g + de 750 DEMANDES DE CONSTRUCTIBILITE EN
CAMPAGNE (échelle cceg)

pLUi
md“de

) |'0rret &
pubnque

de ces

administrés s ’, !
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n:!ﬁmm LA SUITE

1. Arrét du PLUi en Conseil Communautaire : octobre/novembre
2018 ‘ application du sursis a statuer

2. Recueil des avis des Personnes Publiques Associées, Autorité
environnementale, CDPENAF....

3. Enquéte Publique : Printemps 2019

4. Approbation du PLUi et entrée en vigueur du PLUi : fin 2019



Terr mms} LES 12 REUNIONS PUBLIQUES

I 2030 .

= > Le 15 mai a 19h30 Salle des Loisirs, a Nort-sur-Erdre
> Le 17 mai a 19h30 Salle du Conseil (Mairie), a Vigneux-de-Bretagne

> Le 22 mai a 19h30 Salle des Cédres, a Grandchamp-des-Fontaines
> Le 29 mai a 19h30 Salle Simone de Beauvoir, a Treilliéres

> Le 5juin @ 19h30  Salle communale André Malraux, a Saint-Mars-du-Désert
> Le6juina 19h30 Planete Mars, a Petit-Mars

> Le 7 juina 19h30 Salle municipale, a Casson

> Le 12 juina 19h30 Salle Denise Grey, a Fay-de-Bretagne

> Le 13 juin a 19h30 Salle polyvalente (salle Orange), a Les Touches

> Le 14 juin a 19h30 Pdle Culturel (salle Escale Culture), a Sucé-sur-Erdre

> Le 20 juin a 19h30 Salle municipale, a Héric

> Le 21 juin a 19h30 Salle des Chénes, a Notre Dame des Landes
54



TEMIRE[SJ
® 2030

2

4. Temps d’échange avec les habitants
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TeRR/TOIRE(S)

Merci de votre attention.



