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Territoire de 50 000 hectares, GOMMUNAUTE DE COMMUNES ERDRE ET GESYARES située
auNordBstRS f QF 33t 2 Y S alndivingtaihe dédloyhétresida MNITE®t occupe le aste

plateau agricole du Centneord de laLOIREATLANTIQUE NI S NBE S LJ ERDREt se®@l f f S S
marais

x  Stuation
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Leterritoire de aCOMMUNAUEDE COMMUNES ERDRE ET GE&8MR&S8posé del2 communes

et regroupeplus de60000habitants./ Q S & (ritodr/en tieSfdkde croissance démographiggei a

connu une urbanisation accélérée, aujourd'hui stabilisée, pltessde 500 logements neufs ostruits

chague annéela lecture démographique du territoire laisse apparaitre actuellememtaséquilibre
EsthdzSaid Sy GSNX¥S& RS NBLINIAGAZY RS LRLMzZ FGA2y |
Y20l YYSYy(d ASERDREtap& YO8 SROQRBESE QRS (NI yaLR2 NI Y
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La COMMUNAUTEDE COMMUNEBRDRE ET GESVREBA Y A ONR G | dz aSAYy RQdzy
FaAINRARO2tSa SG LI e&al3ISNAR AYRSYAFofSas ljdzi O2y i NAOGC
socle de son identité. Particularités fortes de cet espace, les miliamides et le bocage marquent

prof2 Y RSYSy i  ERDRHedGESVRESOACNEREt le CENSainsi que de nombreuses

petites riviéres, irriguent le territoire sur plus de 800 kms. Les zones humides coemrerin18 %

RS f QSaLl OS migrin&iNberivhgsse/etofogiqueN@nguable mais fragile. La mise en

valeur de ces ressources et leur gestion adaptée font partie des enjeux prioritaires.

We


http://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_d%27Erdre_et_Gesvres
http://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_d%27Erdre_et_Gesvres
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du CEN$protection départementale). Les espaces agricoles et naturels représentent plus de 90% de

la superficie totale du territoire. Il convient de modérardonsommation des terres agricokesravers

un urbanisme raisonné et économe en espa&% de moins que les 10 derniéres années).

Vers une protection de I'espace agricole

Légende
Projet de Zone d’Agriculture Protégée

B PEAN des 3 Valldes

~ ROutes primaires
sesee VOuR ferrée
Cours d'eau et plan d'eau

Source PLUI

C2NIl RS Llkealk3asSa SYofSYlFGAldzSaz €S GAadaadz dzND I
caractéristiqes paysageres rurales ces derniedésennies. |l convient de valoriser le cadre rural et

LI 2al 3SNJ SEOSLIiA2yySt Rdz GSNNAG2ANB RIEya fF RSTA
f QAYGISANI A2y LI & EOMMUNSITIRIELOMNEBERDRE ERGESVIREH Iy & ONX (i
depuis plusieurs années dans une politique de mobilité active visant notamment a renforcer les liaisons
R2dz0Sa t fQSOKSftS RSa SalLl OSa dzNblFAya O2yadAiid
territoire afin de renforer une cohésion entre communds.f O2y @A Sy i RS NBYyF2NDS
de circuits de randonnées et de lieux dédiés aux pratiques sportives de plein air.

x Le dynamisme démographique et du parc résidentiel

La COMMUNAUTE DE COMMUNES ERDRE ET GESpRE83201 habitants en1999, 50656

habitants en 2006 et 5541 habitantsen 2011.La population est donc en constante augmentation
démographique/ SGGS KIdzaaS RS LRLIzZ FGA2y &S OF N} OU0SNR A
également par le renowllement de la population

En20B,4 St 2y € QLT 9® LB sdRIQMA 6 (h § NIY 2 3ttéidzf1i1 23 pefsGhnes.
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POP T1 - Population en historique depuis 1968

D R eI ENED

Population 21608 2398 31987 37035 432001 50656 | 55541 611
Densité moyenne (hab/km?) 424 471 62,8 727 B4.8 99,5 109,0 120,0

(*) 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies a périmétre géographigue identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2019.
Sources @ Insee, RP1967 & 1999 dénombrements, RP2006 au RP2016 exploitations principales.

La population du territoire par communes

. Commune Population

Casson 2183
Fay-de-Bretagne 3 568
Grandchamp-des-Fontaines 5 665
Héric 5876
Mort-sur-Erdre £539
Notre-Dame-des-Landes 2 098
Petit-Mars 3 608
Saint-Mars-du-Désert 4721
Suceé-sur-Erdre 6903

Les Touches 2463
Treilligres B 734
Vigneux-de-Bretagne 5822
CCEG 60 180

Source PLUICCEG Données INSEE 2015

En 2015, les trois communes les plus peupléles pdles structurats du territoire) étaient
GRANCHAMBESFONTAINES@vec 5665 habitants, NORTSURERDREavec 8539 habitants et
TREILLIERE®:C 8734 habitants.

Avec 1,94% de croissance démographique annuelle sur la période2R@@7la COMMUNAUTE DE
COMMUNEE&RDRE ETESVREfSste un territoire attractif méme si le « pic » démographique est
intervenu entre 1975 et 1982 ou la croissance annuelle moyenne sur le territoire atteignait 4,20% avec
un maximum de 8,43% par an pdsid CESURERDRE

[ QFy It @aS RSrldidng tiNR(19a82012Y 181Se claidegment apparaitre la montée en
puissance de trois communes sur cette périoGBRANDCHAMPES-ONTAINESUCESURERDREt
TREILLIEREfSI ont toutes connu des taux de croissance annuel supérieurs a 3% sur cedtdepéri

En revanche, sur la période récente, ce sont davantage les plus petites communes qui se sont
démarquées FAYDEBRETAGNE, LES TOULHEScas deGRANDCHAMPES-FONTAINE&:ste
spécifique étant donné la durabilité de taux de croissance démograpbispigenus (supérieur a 3%

par an) a la fois sur le court et le long terme.

Sur les 30 derniéres années, si la croissance démograptele COMMUNAUTE DE COMMUNES
ERDRE ET GESVRESS (i 6 f Al Sy dNB wmIp S w: LI Ndmésye aStz2y
croissance démographique restent trés hétérogénes entre les communes.



Taux de croissance annuel de population entre 2007 et 2012
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Source PLUICCEG Données INSEE 268712

x La croissance démographique participe au dynamisme du parc immobilier

Avec 22 500 logements décomptiEss durecensement de 2012, le pare da COMMUNAUTE DE
COMMUNESRDRE ET GESV&RIB8ement progressé ces dernieres décennies pour accompagner un
R2dz20f S LIKSY2Ys8yS t fQdzdzZNB Y F2NIS ONRA&alyoOoS §
des logements indivigels (93,2% en 2013) et des propriétaires occupants (80%) sont caragtessti

RQdzy LI ND C Y2y2ie@LJS n RSAGAYS LINAYOALNI tSYSyid ¢t

La croissance du parc de logements (+2,58% entre 2007 et 2012) estlparsadl mettre en

perspective avec le parc vacant qui se stabilise aute9d, taux relativement cohérent et qui permet

une rotation satisfaisante. Néanmoins, ce phénoméne de vacance, déja fSE€BURERDREt
VIGNEUOEBRETAGNEa eu tendance aSOdzf SNJ &dzNJ I LISNA2RS NBOSy
immobilier plus tendu quiiJ2 dzNNJ A G O2y RdzANBE t RSa Kl dzaasSa RS LN
YIE NDKS LI2dzNJ RS y2YONBdzE YSYyIl 3S&8d {2dzd f QA YLIzZ &4 2
Localdd QI F6AGlF G ot[ 10 YAa Sy dzdz@NB | dzersificdtign®adz RSa |
dans les formes urbaines (programmation de logements collectifs) que dans les typologies de
logements produits (rééquilibrage sur des typologies plus petite :3)2/T

Avec une production moyenne annuelle de 515 logements entre 2004 éB82fbnt les deux tiers en
individuel pur, le territoire a connu une dynamique de construction soutenue conforme aux objectifs
définis dans le Schéma de Secteur. Cette productionataage diversifiée a permis au parc collectif
de croitre de 2,3 points eng 2005 et 2013

e



En 2016, 2812 logements étaient comptabilisés sur le territoReS  f QA y i S N@he2?86Hzy | £ A G S
résidences principales (859 maisons individuelles etdb7 agartements).Le parc de logemengn

2016 étaitcomposé de 91,3% de maisoasy RA @A RdzSt f Sa S (Un pourcemage delLJ NIi S'Y
logements collectifs en hausse ces derniéres années.

LOG T2 - Catégories et types de logements

Ensemhle 24812 100,0 21889 1000
Résidences principales 22 861 92,1 20358 93,0
Résidences secondaires et logements cccasionnels 646 2,6 487 2,2
Logements vacants 1305 53 1044 4.8

Sources @ Insee, RP2011 et RP2016, exploitations principales, géographie au 01/01/2019 .

x  Armature urbaine

Une des spécificitéseda COMMUNAUTE DE COMMUNESRERET GESVRESIe ne pas présenter

une villecentre clairement identifiable, mais plutét un réseau de bourgs présentant chacun des

OF N OGSNR&aGAILdzSa RS LRfFINAGSE Y dzy YAGBSI dz RQSIj dz
associative, un cergrhistorique gizA a4 QSaid RSOSf 2LJJS | dz FAf RS& RSN
f QF ANB dzND I A WANTRSAINT NAZAIRE g\ e3&dr, Se réseau de bourgs représente

une armature territoriale essentielle a conforter a travers un développemelativementréparti et

adapté a chaque commune.

Le territoire distingue trois niveaux de polarités :
- Les pblestructurants: NORTSURERDREt TREILLIERES / GRANDCHAESFONTAINES
- Les pblesntermédiaires: SUCESURERDREERIC, SAIMARSDU-DE&RTet VIGNEUXDE
BRETAGNE
- Les podles de proximiteFAYDEBRETAGNE, PETIT MARS, CASSON, LES ETUGBIHSE
DAMEDESLANDES

Le développemenest porté en priorité sur les trois communes formant les pdles structurants. Les

pbéles intermédiaies et de poximitédoivent étreconfortés. En dehors des bourgs et des deux villages
identifiés au Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), le développestdithité aux espaces
O2YLINR A t fQAYUSNASIINI RSa Sy @St 2 kipiSniise driddies A y S a ¢
hameaux constitués les plus importants, dans le respect des sensibilités environnementales et
agricoles
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[ QF NNE GS LINB T SOl 2 NécitoireRadz 31rjanvie£ 2034 Zehnsoblifié tes st deSd
COMMUNAUTE DE COMMUNES ERDRE ET GESYRESe de compétence PLULA CCEG détient

fl O02YLISGSYyOS L)X SAyS Si Sy sodikatiénflesPLUiskirdeNI®? RQS €
communes duerritoire.

la/ haa!b! ! ¢9 59 /haa!b9{ a5 wR2 9XS DRJdzywot{ f layQ [ 2
Intercommunal (PLUgpprouvé 1el8 Décembre 2019.

LaCCEGouhaitel dz2 2 dzNR QK dzA maoiNRafich RSMIPLU dzy S

1.2- Evolutions envisagées

Les grandesrientations et lesgrands objectifs du PR Q 9 NR NB  $biit fixBspai I8 Ri§jet

RQ! YSy I 38tS0¥ Séte¢ioppement Durable (PBP/ SOA Sl yiz Af aQl g8NB
NB & LIS O I nylelgéntralesd® RAR Befaire évoluer ponctellement certains éléments du AU,

ne seraitce que poupermettref I YA 4 S Soybjetd RIGANSS yR-SFeGlef & yracéder aux
F2dzaGSYSyidia ySOSaal ANBa R Qdzgont Read evaitiorss yanctuélrsde® 2 dzNE
limitéeslj dzQA f S ad |iHabhdAeicsdreR &ttegracRdure de modification.

Par délibération du Conseil Communautairedete du26 février 2020il a étéprescrit uneprocédure
de modification n°1 du PLW ERORE ET GESVRES

Le présent projet de modification hporte surles objets suivants

x  SUR LA COMMUNE DE HERIC
- CréatonRQdzy S hNASY Gl GA2Y RQ! YSYlI 3SYSyid SiG RS t
- ModificationRQdzy S h!t &SOG2NASEES LI2dzNJ Ay SIANBNI dz
- Madificationdu recul de la loi Barnier
- CQorrectionRQSNNB dzZNB Y G SNA St € Sa

x  SUR LA COMMUNE BHCESURERDRE
- Ouverturet f QdzNDB I yAal (A2 GRNBIEyBA Ay2 yRBQdzy'§ [h!'t &aSC
- Créationde regles graphiques en zone UB
- CorrectionrRQSNNB dzZNE YIF G SNASt f Sa

x  SUR LA COMMUNE DE GRANDCHBEB-FONTAINES
- Autorisation du commerce de détailsi@n f 2 i ZAG\BELLR BTOfLE

x  SUR LA COMMUNE DE TREILLIERES
- CQorrectionRQSNNB dzZNB Y G SNA St Sa

x  SUR LA COMMUNE DE B¥BRETAGNE
- QppressiorRQdayNA Sy G GA2y RQ! YSYI 3SYSyitoriglé RS t NP
-/ 2 NNB O A 2matérRIRS NNB dzNE



x  SUR LA COMMUNE DE PEMARS
- @ NNB Ounderalr nfat@rielle

x SUR LA COMMUNE DESSON
- @2NNBOUA2Y RQOSNNBAzNBE YIFGSNASEf Sa

x POUR TOUTES LES COMMUNES

- Lamodification du réglement littéraldes fin®R Q | 2 dzés &t SddBayions denesures et/ou
FNIAOtSa Rdz t[!A GA&FYG £ FYSEAZNBNI £F O2 YLN
LISGAGAZ2YYFANBAE SG €S ASNWAOS Sy OKINHS RS f Q7

Le présent document a pour objet de coléier le rapport de pésentation du PLURERDRE ET
GESVRESt de présente les évolutions apportées au ALU £ Q2 OOF aA2y RS al
conformément aux dispositionsd2 RS RS f Q! NB Il yAaYSad

1.3 5SFAYVAGAZY Rdz OKF YL RQILIX AOFGAZ2Y R

x Détemination duOK | YLJ RQI LIJX AOI &GA2y RS I LINEOSRdz2NB

OKI YL RQFLIIX AOFGA2Yy RS I ©LINE XIS REBNSCofd@R Y@ RA T

[ S
f Q! ND lprgcisé qié

O
Q¢

2G dzy S NB J1583 2¢/plad lQcklY L2 & S
FAS f2NEIjdzS ft QSiloftAaasSySyl
f S NB Fdmdnt Stydé DrogfarBriatior? SAIS y G I (0 A
Azya Si RQIOlAZ2yad no

«{2dza NBaSNBS
RQdzZNb I yAayS S
RSOARS RS Y2RATASN]
LINEINI YYS RQ2NASyGl

Enoutr€ f QF NIoAvO RSz [/ ®NrSo Rrécise qué ND | yAaYS

{ [S LWiflry 20t RQdzZNDlIyAaYS Sad NBOAAS f 2NAEI dzS
ou la commue décide :

Mmc {2A0 RS OKIyYy3aSNI fSa 2 Nha§eyhéntefide déyedoppBrget lyyablé&a LI N

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édieten raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages o des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de

nuisance.

ne {2A& ROQAMBNIY WA GA 2y dzyS 1 2yS bt dzZNB I yAaSNI |j dzA 3
SUS 2dz@SNIS t f QdzND I y AcduisitiohsFoyiciegeszigyifiddtives de B paft HeNal Q2
O02YYdzyS 2dz RS f QSil of A& a®@mrBuylale canigéieht Adidectéhient Quba LIS NI
f QAVUOSNYSRALFANB »RQdzy 2LISNI 0SdzNJ F2y OA SNJ

Concernant plus précisément |6 point de cet articlef a@probation du PLRQ9 w5 w9 9¢ D9 { *
datant du 18 Décembre 20192z S NI dzNE t f QdzNDB | Y A & I (afp@sénteLINB @ dzS
procédure ne date pas de plus de neuf ans.

De ce fait les objets du projet de modification ne répondent pas aux crit@e88a a A G y i QI LI
RQdzy § LINE OSidhdeNdtrerR SoncRB JAE € S OKI YLI RQFLILX AOFGA2Y
modification.
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Par ailleurs

Détermination de la réalisation une enquéte publigue

f QLIEINMOfRIz / 2 RS R@cisequé ND | YA aYS

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisdermément au chapitre Il du titre
LSNJ Rdz O2RS RS

LL

AYGiSNOD2YYdzy£S 2dz £ S: YI ANB

Rdz f A ONB

f QSYGANRYYSYSyi
f 2NBAlj dZQAE |

LI NJ

LJ2 dzNJ ST TS

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilitésodstructon résultante dans une zone, de

f QF LILX AOQOFGA2Y RS

f QSyaSyotS RSa

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

ocC

Laprocéduredenz RAFAOI GA2Y SYyiNB RIyad i GdA/ REONRS

Y Af &Ql Prodéduir Aghdifiitduzdunise a enquéte publique.

X

{2A0

5SUSNYVAYIGA2Y RS f I

RS NXRdzA NB

fol & utbbaaNdr.».0S RQdzy S

NE 3f Sa

i2y$§

Rdz LX Iy T

dzND I Ay S

Eaz o

NE irohnkrehtdlek 2y RQdzyS S @I f dzF |

LaCOMMUNAUTE DE COMMUNES ERDRE ET GES$)RE8e quelques espaces de protection du
patrimoine naturel comme le réseau Natura 20@h effet, les sites Natura 2000 du territoire
représentent une superficie de 2 363 hectares, soit eowvird.6 % de la surfze totale, uniquement
adzNJ £ S Y NICOnhé&etrodv® ddhcudenZbne BedProtection Spéciale (@BiB)ctive Oiseaux

¢ et une Zone Spéciale de Conservation (£$Mective Habitat.

Les sites Matura 2000 du territoire

Communes
concernées . :
Superficie Descriptions Vulnérabilité
{Communauté
de Communes)

FR5212004 Vaste plaine inondable

PSS - composée de rones
2747 ha Casson, .

Marais de humides  diversifiées Pollution et eutrophisation
' Mort-sur-Erdre, ) , . .
I'Erdre ) cours d'eau, plans d'eau, | développement des espéces

Petit Mars, i
marais, tourbiéres, | envahissantes perturbation

FR5200624 Saint Mars du . .

-_ Désert prairies et boisements | de ['équilibre hydraulique ;
- éser
2 561 ha ] ' alluviaux. Intérét paysager | exploitation de la tourbe

Marais de Sucé-sur-Erdre
. et culturel aux portes de
I'Erdre , N ,

I'agglomération nantaise.
Source PLUI

Lessitesde la pesenteprocédure ne sonpas inclus dans $périmeétres ci-dessus.

Une procédure demodification doit étre soumise a Evaluation environnementale si elle est
& dza OS LJ0 A 0 HeS effQrotdhied W I'énvironnement, au sens de I'annexe |l ditactive
2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 28Qarticle L.1042 du Code de
f Q! Nb I Yes &WI&ion® envisagées dans le cadre de la présentalification ne sont pas

adzaOSLIWiAoct Sa

RQFFFSO0 SN yeatidnb commBoSaans le ddssiedzN

Hnann

Néanmoins, dans le cas présent, le dossier de modification duiRddt transmis a la Mission

wS3IAaA2yltS RS
ROQSEI YSy

f Q! dzi2NRGS

OYDBANRBYYSYSyil S
| _ddoit@érmiettredh IANMRAE de se prononcer sur la nécessité de réaliser une

aw! S0

évaluation environnementale de la présente procédure de modification du Ridiamment si cette

RSNYASNBE Sai
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AYOARSYOSa



x Déterminationdela2 dza G A FA Ol GA2Y RS f Q2dz@SNIidzNBE £ f QdzND

5Fya tF YSadaNBE 2G A funedofek 3 &k @ dzB i § X NIE ¥BA SR diin® OIA NJ

f Q! ND layWNaANE Alj dzS>  y S OS & précisds ans URES delibé@atizae(iiQ 17 deiO2 NOW (R S/ &
compétente : « Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil
municipal justifie I'utilité de cette ouverturau regard desapacités d'urbanisation encore inexploitées

dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zofies. & QF IA i R 2
de justifier f Q dzii AfR@WAPS NR 82NB  t { Q dzNITH jySifidatiofisicanypris&syiahd @ | 3 S S @
dossier)

1.4- Précisions sur les modalit@sappliquer

X Concertation

L'articleL.1033, Rdz O2 RS RS, laiss@ dzhNbcollgthiviéYieSsoin de juger de l'opportunité
d'organiser ou non une concertation avec les habitants, les associations letlssutres personnes

concernées5 dzNJ y i OSGGS LINPOSRAZNE RS Y2RATA Gertatibre y A f
avec la population.

X Déroulement de la Procédure

Référence du Date de
Etapes Code de | réalisation
f QdzND |
Délibération motivéedu Conseil Communautair@étail des objets e | 15338 26 Février
2dzaGATAOIGAZ2Y RS f Q2 dzOSMAESURERDRE 2020
Notification du projet de Modification aux Personnes Publiques Asso
mentionnées (PPA) Etat, Conseil &jional, Conseil Départements L 15340
établissement public de coopération intercommunale compétent| .
L , : L.1327 Juillet2020
matiére de Programme Local de I'Habitat, Chambre de Commerc L 1329
d'Industrie, Chambre des Métiers, Chambre d'Agriculture, établissen
public chargé de I'élabation, de la gestion et de I'approbation du SC(
Arrété
Notification a laMRAe pour une étude au cas par cas déterminan n 4004.'20 .
. o, . . . Conseil Juillet 2020
nécessité ou non de réaliser une étude environnementale 2090l i
19/07/2017
Projet de modification soumis a enquéte publique. L.15341 gggé - Ot
Approbation du projet de Modification, éventuellement modifié pg .
) . : o : Décembre
tenir compte des avis PPA qui ont été joints au dossier, des observy 2020 -
du public et du rapport deommissaireenquéteur a condition : que le L15343 Janvier
modifications apportées ne remettent pas eause |I'économie généra 2021
du projet

x [ QF LIINRPOIFGAZ2Y

[ QF LILNB Ol GA2Yy O2yaAraiasS t
- Approuver la modification par délibération me¢ie du Conseil Communautajre
- ¢NI yaYSGaNBS I RS fadcanpaghéd duzliossieRde madififtdddu Bréfet y
- Insérer un avis dans un journal diffusé dans le département en rubrique annonces légales pour
AYF2NNYSNI £ S Lldzo f &odilR&ionfd@PLUILINR 6 GA 2y RS f
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2. Objectifset justifications de la modification

2.1- Les modifications ddocumentR QdzNb I YA aYS LIR2NILISyd ad

[ S tfly [20Ff RQ! NDBI| yAaTEAIMINAUTENIE COMMAKNES ERDRE[ET L 0
GESVRESété approuvé le 18 décembrenmd Sy [/ 2y aSAt [/ 2YYdzyl dzi | A NB®
vivant » qui doit nécessairement évoluer pour garantir la cohérence entre planification et projets.

5S OS FIAGYX Af Said | LI NYz 2 RUIRBI 829 S ® D 6 ¢zi Wiz $ NI KA b
[ Q202SOGATFT Sad RS LpGdNSdrSLININSS dfal  RNE [YESAYVE F3SAY2RYY R SS
adaptations mineures du documenCette procédure permettra notamment de clarifier certairjes

regles figurant dans le regleme@crit et de corriger des eeurs matérielles apparuesn phase dé
relecture du PLUI soumis a approbation

De plus, la modification du PLUI permettra de prendre en compte les remarques émises par le contrble

de légalité dans son courrier en date du &rfer 2020 Les évolutions par lesquelles la couleur du
texteestendo f Sdz 2y G SGS Ayl S3ND $es renamjuds Snt doncié@ Effgdjudes (0 S LId
a2A0 RFya £S OFRNB RSa @Aaa tt! &a2AiAd RdaNIyd fQSy

Les modifications dR 2 OdzY Sy i RQdzNB I yA&aYS LR NILISYyd &dzNJ Y

x  SURLA COMMUNE DE HERIC
- Créerune OARue Aimé Césaire pour cadresl@utursprojetsR QI Y Sy | Jéroelfey
AK 5 AK32,AK33 etAK34
- Modifiert Qh! t . an lekadareAingnilaiEnEENI
- Modifier le recul de la loi Barniesur la ZAC Erett®O NI Y RQI F AS T FAYy RS L
NEFfA&FGAR2Y RQdzyfrcalaiXN 140 Agmand@® (dkmyaticn & 2ayfoi
Barnier annexée a la notice
- Qorriger deserreurs matérielles
0 hdzd f A R QdspérédaN fitre #IS1BE19 du CU parcelles ZK 48t ZK66
o hdzo f A Rpgadslle YT.3/
0 ONNBdzZNBE RQARSYGATFTAOFGA2y A RS oppirdelesXBy (14 LI
111, YE 117 et YD 62
o LYdSaNI A2y RS NBYINJjdzSa AaadsdSa RS fQ8yldz
A hdzof A RQdzy o0 NGAYSyYloNSLigNde 2T @54.G A § NB R d:
A Oublis debatiments pouvant changer de destinatioparcelleszA102, YN32
et YT 131.

x  SUR LA COMMUNE DE SSORERDRE
- Ouvrir £ f QdzND I yohed ZAULHLR site de da Papiniére> pour permettre la
NBFfAAlI GAZ2Y aiRQdryeleINBSINGS et Z2/TD2
- Créerune OAPRsurle site du futur groupe scolairgparcellesZV 682V69 etZV70
- Créer desrégles graphiquesi LIS OA FAlj dz§8a LJ2 dzNJ LISNX) S (idé NB f |
construction de bureauxparcellesAB 730 eAB 455
- Corrigerdes erreursnatérielles :
0 hdzof A RQdzy OoNGAYSYy( LIgaxklgZHI4DKlI yISNI RS F
0 hdzof A RQdzy o NG A Y Sdésiinatida: gazckllg ZS8OK I Yy ISNJ RS
0 {dzLILINBaaAz2y RQdzy I NDNB t -23INRcalISAE NJ | dz G A (
0 LYGSANIrGA2Y RS NBYINJdzSa A&aadzSa RS f QSy|
A Erreur de zonageparcelle YD 185
A Parcelles AB 730 et AB 458eul le RDC durojet doit étre & vocation de
bureaux ou de services.

12



13

SUR LA COMMUNE DE GRANDCHBEE-ONTAINES
- Autorisersous-coditionlecommerce ddR S A £ 5 dzNI £ QnRrt 24 B2 N
zonelAUEZ2 du fait de certains avis PPA, cette évolutionsegiprimée

SUR LA COMMUNE DE TREILLIERES
- Qorriger deserreurs matérielles

(0]

>0 0 0 0o

Oublid@ne partie dulinéaire commercial parcelles AP 650P66, AP67, AP69,
AP109 etAP127
hdzo f A Rgadsfle AH.83

hdzof A RQdzy oNGAYSY(d L2 gaelgsivk 68 ¢t YKIIBINI

Erreurs de zonageparcelles YB 226, ZV 3AR 7et AE 85

Retrait de lgparcelle ZO 47périmetre OAPA45

LYGS3aINI GA2Yy RS NBYINJjdzSa AaadzsSa RS
A Oubli d degtiment pouvant changer de destinationparcelle A 1516

A Modification de: les clotures «e type» par les clotures R Q I &».JS O

SUR LA COMMUNE DE f8BRETAGNE
- Supprimert Q hC21
- Corriger des erreurs matérielles

(0]
(0]

A

9 NNXB dzNJ RQRR8zy (i » potinvant ddhdey de destinatiaparcelle XP
07

RS F

t QSy|

ENNB dzNBE  RQA RSy (A Tregélédi dutiyeddu R 35190dN ICH Y Sy (i &

parcelles G 38% 1049F 1089, G 147®&B 437

LYGS3ANI GA2Y RS NBYI NJjdzSa AaadzSa RS
A Erreur de zonageparcelles C 1211 et C 1218
A Oublisde batiments pouvant changer de destinatiarB 468 et B526

SUR LA COMMUNE DE PBMARS
- Corriger uneerreur matérielle:

(0]

hdzo f A iRéEtpguvantlinnger de destinatioparcelle AN 81

SUR LA COMMUNE DESSON
- Corriger des erreurs matérielles
hdzof A RQdzy OoNOGAYSyld LI2gatkklig@590KF y IS NI

(0]
(0]

ENNE dzNJ R QA RSgiinfert repdré dukiteytu IF51-19 du CU parcelle
Cc 612

SUR LA COMMUNE DE NERJRERDRE

A

LYGSINI GA2Y RS NBYI NJjdz8a AaadsSa RS

A OublsRQdzy 0 poivant $hghger de destinatianXB 139

SUR LA COMMUNE DE NODRIMEDES_LANDES

A

LYGSINI GAZ2Y RS NBYIl Ndiglg§ 8 A &daadzSa RS

A Erreur de zonageparcelle | 640
A Oublisde batiments pouvant changer de destinatiarH 1559 et F 1512

t QSy|

f

f

QSy|j

QS Yy j



Le tableausur la page suivantdiste et numérote les évolutiongéalisées dans le cadre de la
modification n°1.

2.2-
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POUR TOUTES LES COMMUNES

La modification du réglement littéraldes fin®R Q I 2 dza &t SodBayiohside mesures et/ou
FNIAOftS&E Rdz t[ ! A @Aalyd £ FYSEtA2NBENaflés O2 Y LIN.
LISGAGAZ2YYFANBA SG 8 &SNDA QénsdudroitdésisdsE S RS £ QJ

Ledossier comprend :

La Notice de présentatiorreprenant notamment :
0 Le cadre réglementaire
0 Les éléments de contexte
0 La présentatioret la justification desnodifications proposéeslans le adre de la
présente procéure (les évolutions pour lesquelles la couleur du texte est bleu ont été
AYGSINBSAE adzA (S2 dz ffMSWjTdESHIS R&IZ0 f IAGAZES t t !

Lesannexes
o Annexe 1 Dossier de demande de dérogation a la loi Bar@ieNL37 ¢ commune de
HERIGt ! Dw! b5Ql ! L9

0 Annexe 2 DélibérationRS LINBAONRLIiA2Y RS fI a2RAFTAOI |
Gesvres



Inventaire des évolutions par commun@umérotation et page de consultation)

COMMUNE| NUMERC NOTICE Pages noticg
HERIC HER 01 |Création OAPparcelles AK 5, 323%t 34O RNB NJ f S& ¥ dzii dzZNA rud i E&dida R QI Y17, 67, 109
HERIC HER 02 | Modification OAR B04(intégrer le caractére inondable du sjte 22,110
HERIC HER 03 | Modification recul de la loi Barnieparcelle XN 14@¢4! / 9 NB (i GeSNIDING ¥ RIQI A 2y 3 i (22,68
HERIC HER 04 | Correction erreur matérielle2 dzo f A  Rp@rdejfe Y& 3 / 23, 69
HERIC HERO5 |/ 2 NNBOGA2Y SNNBdzNJ Y I (repdidiaf fitrk Qu L Y512: gzdcelles ZR 4¥day66 6 NG A Y |23, 70
HERIC HER 06 | Correction erreur matérielle : erreur identification batiment pouvant changer de destinapancelles XB 111 |24, 72
HERIC HER 07 | Correction erreur matérielle : erreur identification batiment pouvant changer de destinapancelles YE 117 |24, 73
HERIC HER 08 | Correction erreur matérielle : erreur identification batiment pouvant changer de destinapancelles YD 62 24,74
SUCE s/E |SSE 01 |Ouverture urbanisation : zone 2Akla Papiniére> : parcelles ZV 68, 69 et {@alisation group scolairg 27,78
SUCE s/E |SSE 02 |Création OAP : parcelles ZV 68, 69 efr&8lisation groupe scolaije 27,111
SUCE s/E |SSE 03 | Création régles graphiqueparcellesAB 730 et 45%projet de construction de bureaten RDC) 39,79
SUCE s/E |SSE 04 | Corection erreur matérielle : oubli d'un batiment pouvant changer de destinatioarcelle ZH 47 44, 80
SUCE s/E |SSE 05 | Correction erreur matérielle : oubli d'un batiment pouvant changer de destinatimmcelle ZS 81 44,81
SUCE s/E |SSE 06 |Correction ereur matérielle : suppression d'un arbre repérgarcelle AB 6 45, 82
GBF GDF 01 |Autorisationcommercededétailt Qr £ 24 b2 NR RS z6ne1AMEzP . 9[ [ 9 9¢hLI[|47
TREILLIER] TRE 01 | Correction erreur matérielle : oubli linéaire commercial : paeseAP 65, 66, 67, 69, 109 et 127 48, 84
TREILLIERITREO02 [/ 2 NNBOGA2Y SNNBdzNJ YpaiceleN®I8E € S Y 2dzo0f A RQdzy 9./ Y|49,85
TREILLIERITREO3 |/ 2 NNBOGA2Y SNNBdzNJ YFGSNASE S Y 2dz0f A RQdzy o NGDA Y|49,86
TREILLIER] TRE 04 | Correction erreur matérielle : erreur de zonage : parcelle YB 226 50, 88
TREILLIERI TRE 05 | Correction erreur matérielle : erreur de zonage : parcelle ZV 317 51, 89
TREILLIER] TRE 06 | Correction erreur matérielle : errewte zonage : parcelle AR 7 52,90
TREILLIER] TRE 07 | Correction erreur matérielle : erreur dmnage : parcelle AE 85 52,91
TREILLIERI TRE 08 | Correction erreumatérielle : OAP 45 (retrait de la parcelle ZO 4fupérimétreRS f Qh! t 0 53, 114
FAY DE B |FAY 01 |Suppression OAP C21 54,92, 115
FAY DE B |FAY 02 |Correction erreur matérielle : erreudentification batiment pouvant changer de destinatioparcelle XP 07 55, 93
FAY DE B |FAY 03 |Correction erreur matérielle : erreur identification batimentventaire du patrimoine parcelle G 385 57,94
FAY DE B |FAY 04 |Correction erreumatérielle : erreur identification batiment _ inventaire du patrimoingarcelles E 1049 et E 10 57, 95
FAY DE B |FAY 05 |Correction erreur matérielle : erreur identifigah batiment _ inventaire du patrimoineparcelle G 1470 58, 96
FAY DE B |FAY 06 |Correction erreur matérielle : erreur identification batiment _ inventaire du patrimoiparcelle AB 437 59, 97
PETIIMARS PTM 01 | Correction erreur matérielle : erreur idéfication batiment pouvant changer de destination : parcelle AN 81 |60, 101
CASSON |CAS 01 |Correction erreur matérielle : oubli d'un batiment pouvant changer de destinatiancelle C 596 61, 102
CASSON |CAS 02 | Correction erreur matérielle : erreur idéfication batiment _ inventaire du patrimoineparcelle C 612 61, 103




Py

Inventaire des évolutiondt 8 8 dz§4 RSa | gAa tt! 2dz RSnhume&afidndtgpans delcdmsultatioly)dzS LI NJ 02 Y Y dzy S

FAY DE B |FAY 07 |Correction erreur matérielle2 dzo f A R Qdzy NGAYSY(d LlRdzFyid OKIF y3aSN56 98
FAY DE B |FAY 08 |Correction erreur matérielle2 dzo f A R Qdzy NOGAYSY (G L2dzdl yi Béirheyit2 S N56,98
FAY DE B |FAY 09 |Correction erreur matérielle2 dzo f A RQdzy OoNOGAYSyYy (G LR2dz@d yi OKIF y3ISN56 99
FAY DE B |FAY 10 |Correction erreur matériellecorrection du zonage Ubz2 pour correspondre au périmetre d&\l@ (ajout C 121156, 100
TREILLIERE TRE 09 |Correction erreur matérielle2 dz6 t A RQdzy oOoNGAYSyd LRdzFyd OKIF y3aSN50,87
NORT s/E |NSE 01 |Carection erreur matérielle2 dzo f A R Qdzy 6 dhdingeYd® dastindtith qp@rtelfe(XB 139) 62, 104
SUCE s/E |SSE 07 |Correction erreur matérielleerreur de zonage (parcelle YD 185 a intégrer dans le zonage Uh) 46, 83
HERIC HER 09 |Correction erreumatérielle 2 dzo f A R Qdzy 0 N A Y 3549 (peibellaSZ/NI54) dz G A G NF 23, 71
HERIC HER 10 | Correction erreur matérielle2 dzo f A RQdzy o NGAYSyd LR2dzFyd OKLFy3ISN24,75
HERIC HER 11 | Correction erreur matérielleoud f A R Qdzy 06 N A Y S ydéstinaibriggarcgllé YNGR) | y 3 S NJ| 24, 76
HERIC HER 12 |Correction erreur matérielle2 dzo f A RQdzy ONGAYSyYyd LI2dzdl yi OKI y3ISN24,77

(@]}

(@]

NDDL NDD 01 | Correction erreur matérielleerreur de zonagep@rcelle | 640 intégrer toute laparcelle en Ub) 62, 105
NDDL NDD 02 |Correction erreur matérielle2 dzo f A RQdzy oOoNGAYSyYy(d LIR2dzdl yi OKI y3ISN62 106
NDDL NDD 03 | Correction erreur matérielle2 dzo f A R Qdzy art thangey & estinatidndp@reelF 1512 et 1508) 62, 107
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3. Présentation ces projets et éevolutions du PLUpar
commune

3.1- Description degrojets et évolutiongprévues sur la commune delERIC

3.1.1.aY [/ NB I (A 2Fvolitidd dnyAHER oh) ! t

La commune de HERIC souh&®B SNJ dzy S hNASy Gl GdA2y RQ! YSYyl 3ASYSy
sectoriellerue Aimé Césaire sles pacelles cadastréeaK 5 AK 32, AK 38t AK 34situées en zone
UB[ Sa LJ NOStfSa az2yid aradadzSSa dz {dzZR Rdz 02dzNB t LS

[ Qh! t LIS NI S G dledd futurR @rjgtd enRdélhiNsant les grandes composantes des
aménagements et lesl@ments a préserver ou a mettre en valegeci notammengn imposant une
LINE INJ YYI GA2Y LINSOAAS O0RSyardsS fins.). QKSOGF NBZ y2Yo

Localisation du site

Source webSIG privé de la CCEG (GEO M@p)

[ S LINR2S{ Rxdntraindrefes fatds parzyfaie projetsde maniere plus importante que
via le seul réglement écrit existagtainsir dzZ3YSyY G SNJ f I ljdzr t AGS RS I ¥Fdzi d:
en protégeant notamment le végétal existant sur le site.

La programmation propséeest conforme a la densitéminimale imposée dans IePADD duPLUi a
savoirau moins 20 logements par hectare dans les nouvelles opérations



3.11bY 90l d AVAGAIE RS tQSYOANRYYySYSy

X Occupation des sols

[ S aAdSTI RQdzyS ac
est entouré demaisons individuelles
mitoyennes et intégré a une zone
pavillonnaireb [ Qdza | 3 S
résidentiel.

9y GSNX¥Sa RQ200dz
secteur présente un caractére urbail
[ QSY @A NRB Yy y 306 grgtiouvé
des établissements publics avec
préserce du college Marcelle Baron ¢
RS fQSalLlk OS RSa

Le végétal est bien présent sur le si
I SO t QSEA&GSyOS
long des limites de parcelles. L
préservation du végétal senan enjeu
RS fQlFYSyYyIl3aSySyi

Carte des sols

Légende

Agriculture

Sylviculture

Activités d'extraction

Péche et aquaculture

Autres productions primaires
Production secondaire, tertiaire
et usage résidentiel

Réseaux routiers

Réseaux ferrés

Réseaux aériens

Réseaux de transports fluvial
et maritime

Autres réseaux de transport
Service logistique et stockage
Réseaux d'utilité publique
Zones de transition

Zones abandonnées

Sans usage

Usage inconnu

Source: Geoportai2017)

[ OFNIS RQ200dzLd GA2Y Rdz & Sy fA3yS &dNJ €S Aar
[j

f Qdzal 38 NBAARSYyGASt

puf
o
N

Qax
>

x  Milieux naturels et biodiversité

“

Lt yQé F | dzOdzyS LINBEAYA
O0Sa LISNAYSONBA az2yid LINBA

o

S 00RE1z effet) siurSe terri@&de la @PEGLIS NR Y &
Syi L

( adz2NJ £ Q9w5s5w9 R2y O

<
[t
Q¢



Périmétrede ZonedNaturellesR QL Y G SN G 902t 23A1jdzS ClLdzyAadAl
. % vl w .

Source GEOPORTAIL

Une partie dusite est intégrée alJSNA YS i N RS %bL9CC RS GeLJS LL I dz

x  Risques naturels

T RISQUE INONDATION
Le territoireR Q 9 WBTVGHESVRES soumis a des risques naturels majeurs de différentes natures

des risques importants ede risque inondation.Aucunplan de préventionRPRiy QSEA &GS & dzNJ
territoire, mais les informations concernant les zones inondables existantes sont détaillées dans un
TGflra RSa w%2ySa Lyz2yRIERDREHN adtle %Il donceigededdment la NA JA § N
communede HERIG Q! %l RSa I FFILALCHERE LERDONISATQ+Af I Ay S o

t 2dzNJ yS LI A FdAYSYGSNI £ Sa NRAIdzSEa ROQAYy2YyRIGAZY

F OOSy (i dzSNJ OS & atibhihpauijralZré Enitée Qb zbnésh identifiées par les AZI du

territoire. { dzNJ £ S GSNNAG2ANBE RQPAWL SYL t Dffri@heddSriiiion® zi deg d.
YVOQAYLI OGS LI a f S(PEUWpietesSBMIS ! AYS / Sal ANB

'Y t NPAINFYYS RQ! OGiA2ya &idhs (PARD exBiy dussesyr le @aitfile NBa f S &
O2YYdzyl dziS RS O2YYdzySoVIIAIND 3 DfF 3IANSREy R ! 8 HzNJRE OF
COMMUNAUTE DE COMMUNES ERDRE ET GESVRES y S 02 ysogaige $imitgedde dzy S
certaines communes, commEREILIERESt VIGNEUX DE BRETAGIMEmMItation SAGE Vilaine). De

plus, un Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI) dullalREBBRETAGNEA Sy i RQs G NB | |
et est opposable a partir du 22 décemi2@15.
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Le risque de retraigonflement des argileseste faible sur la majorité des communég marais de
f ERDRESt considéré en aléa moyeBeulef | O 2 Y VERI@St céhCernée sur une petite partie
au Nordde son territoirepar un aléa fort de risque retrait/gonflement des giles.

1 RISQUE RETRAIT/GONFLEMENT

Lerisque retrait/gonflement des argiley’ QA YLJ OGS LI a €S. aA0S NHzS ! AYS

Un risque de retrait / gonflement des argiles faible

Légende
w Acgiher
b fort
Alds mayen
Alta falthe
A pricn

w Arghes son renseignes

.-.-__,g________

FAY-DE-BRETAGNE

'OTRE DAME DES LANDES

TR

VIGNEUX-DE-BRETAGNE

Sowrnx  gedonguns gow fr

Source PLUI

1 MQUVEMENT DE TERRAIN
l dzOdzy Y2dz@SYSyYyid RS GSNNIAY AYLRNIFIYyG 6STF2YyRNB
enregistré par le BRGM stirk  / 2 YYdzy dziS RS /2YYdzySa Si fSa Ay

cavité naturelle dangereuse sur le territoire. Le risque est donc minime

' RISQUES TEMPETE ET RADON
hy NBUNRJzZS | dzaa A & dzNJ f/hSayadl Yo (¢ RBPa /h2avaY daydSa 5K
GESVRESN risque de tempétgfaible). Il existein risque « radon>& dzNJ £ QSyaSyof S Rdz G S
les zones concernées correspondent aux formations géologiques naturellement riches en uranium
(dans ce cas : le Sillon de Bretagne essentiellement). @attegraphie conduit a classer les
communes du territoire en 2 t@gories : les communes a potentiel élevé (zoneCHISON, FDE
BRETAGNHERICNORTSURERDRE, PETVIARS, SAINMARSDUDESERT, SUSHRERDRE, LES
TOUCHES, TREILLIERES ET VIORBRETAGNEt les communes a potentiel moyen (zone 2) mais

sur lesqelles des facteurs géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les

batiments NOTREDAMEDES_ANDESt GRANDCHAMPES-ONTAINBS
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Des risques naturels connus et maitrises

Légende 7~

[ Communes concemée par le risque dnondation (AZ| afflents Vilsne)
[Z2) Communes concennée par le risque dnondation (AZI de IErdre)
it Communes concamées par un risque Radon dleve

Communes concemée par le risque ssmisge (aéa modéné, zone 3)
s Limiites et crue 1936 Pett Mars et Sucé sur Erdre
*  Risque de Cavité (faibie) et rsques mivers

Ny

..............
..............
..............
...............
............
..............

.............
..........
........
......

Source PLUI

L'ensemble du territoire comomal de HERIC est par ailleurs situé en zonesisteicité
modérée(sismicité de niveau 8 Sismicité modérée), en application du décret ministériel du 22
octobre 2010.

v A

x @OtS RS tQSI dz

T [hiw{ 5Q9!1.9¢ *»hbo{ 1] aL59{

Extrait reglement graphique Zoneshumides
w =F ST

Lt yQeé | LI aprdRifité O siteNde
projet.

Aucune zone humide ne se trouve sur les parcell
concernées par le projet.

{ 2 dzNJBESIGYrivé de la CCEG (GEO M@p)

1 EAUPOTABLE

leAAGS O0SYSTAOAS Rdz N} O02NRSYSyid Fdz NBaShdz RQSIH dz

T EAUXUSEES

Lesite est desservi par les réseaux eaux pluviales et eaux usées. Le projet sera raccordé au réseau
RQlFaalAyAraaSySyid 02ttt SO0GATD

x  Servitudes
Le siterue Aimé Césairg QSaid INB IS LI NI I dzOdzyS aSNIA (G dzRS @
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3.1.2Y a2 RATAOI {(Bv@uyon REERY2S h! t

t I NJ O2dzZNNASNJ Sy RIGS Rdz mm FTSONASNI wnmps S 02y
f QA Yy (S 3N G brisduPRSde Géstioa duRigqudildondation (PGRI) du bassiBiatagne
dans les différentes régles du PLLH.préfecturea/ 2 G F YYSyYy G &AAIYATFAS f Q2dzof A

aSAYy RS fQh!t . nn O2NBRKhdsimsARER@ | dz aSOGSdzNJ RAG T

Il convent, de la méme maniére que pour les autres OAP dont le site présente un risque inondation,
RQF22dzi SNJ fI: LIKN}YasS adzaglyids

Le ste est concerné par le risque inondation. En phase opérationnelle, le site de projet devra faire
f Q202S 0 RQdzy Se pdui ldzRetnition ddila préSeindd Huljrisque inondation de fagon trés
précise et dans le respect des dispositions relativés Brame Verte et Bleue inscrites au sein du Titre

V, chapitre 2 du reglement.

l'AyaAirs tF NBR leshdorhpibe pubfaire @di dutrisque mandation.

3.1.3: Modification recul Loi Barnig¢Evolution n° HER 03)
Cette modification doit étre effectuée en bordure de la RNo T = & dzNJ f SEREFTED RQI
Dw! b50I1 ILIRYUzNI | dzii 2 NR & SNJ I Q2N ZGANHFO (kA 2EyQ SRYCLARyE SO SaviSly
actuelles. La création de cet équipement viendra répondre adesbeRdink 8 & | A Y A avp&&y Sy G a

RQFOGAGAGS YI Aa S3IIGRANDSHAMPERONTAINE® 2 YYdzy S RS

Localisation du site au sein de &WZ Zone de construction sur la parcelle XN 140

Source DLE

Dans le cadre de ¥ 2 RAFAOI GA2Y yecwm Rdz t[! A SG &Sdz SYSyi
R QS LJdzkphrcele X)W 14Q)il conviert de modifier la marge de recul exnte en passant le recul

existant de55m a unrecul de27Y  LJ- NJ NJ L2 NI t €t QFES RS I+ wb wmor

Le dossier de demande de dérogation a la loi Barnier eshex¢ & I LINB&SYy (S y2dA0S®
f QL YYSES ycH®
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